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‘w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prresirzennego terendw dzialalnosci

gospodarczej, eksploatacji kraﬁzywa oraz terenéw mieszkaniowych w rej. WIADUKTU
CHWALKOWKO,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. Nr 15 poz. 139
21999 ze zmxaz}amz} oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu i zago-.
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) Rada Gminy w Lubowie

uchwala co nastgpuje.

§1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw dziatalnodei gospo-
darczej, eksploatacji kruszywa oraz terendw mieszkaniowych w rej. WIADUKTU CHWAZL-
KOWKO.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teren6w o ktérych mowa w § 1 obejmuje
obszar wsi Chwalkéwko o powierzchni 220,0 ha oraz cze$é obszaru wsi Fatkowo

o powierzehni 62,0 ha.



Przedmiotem ustalefi planu sa;

1)
2)
3)
)
5)
6)
7)

8)

9

tereny zabudowy mieszkaniowej jedemdzinnéj, oznaczone na rysunku planu Mbﬂ-
lami M,

teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR,

tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku plénu smbelm UT,

teren Gbsh::gi gospodarki rolnej, 0znaczony n rysunku planu symbolem RPU,

tereny aktywizacji gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolami AG,

tereny zieleni urzadzonej w tym tereny zabytkowego parku, oznaczone na rysunku
planu symbolami ZP, ‘ |

tereny powierzchniowej eksploatacji Zwirn, oznaczone na rysunku plamu symbolami-
PE, _ ‘ V | “ _
tereny zieleni ekologicznej i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZE-
zL, |
tereny lak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami E,

10} tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami Ls,

11) tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu symbolami RO,

12) tereny istniejacych, adaptowanych zbiomikéw wodnych i ciekow,
13) tereny drég i ulic:

— gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG(L)
~ lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KL

~ dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD

— pieszojezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDx
— pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem Kx “

14) zasady obshugi w infrastrukture techniczna w tym tereny stacji transformatorowych

oznaczone na rysunku planu symbolami EE,

§ 4

Integralng czgsdcig planu jest rysunek planu w skali 1:5000, stanowiacy zalacznik do ni-

nigjszej uchwaly.

Nizej wymienione oznaczenia grafiezne przedstawione na rysunku planu s obowigzujg-

cymi ustaleniami planu:



1) linie rozgraniczajace tereny o r62nym sposobie uzytkowania,

2) kierunki kalenic dachowych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi akspmsnwe_; KS-5 dla budynkéw jedno-
kondygnacyjnych z pobytem ludzi, ’

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi ekspresowej KS-5 dla budynkéw wielo-
kondygnacyjnych z pobytem ludzi,

5) ciagi zieleni izolacyjne;j,

6) aleje drzew, zieled w obrebie komunikacji, ¢

7) drzewa, skupiska zieleni do wprowadzenia na terenach zainwestowanych,

8) linie elekiroenergetyczne wraz z pasami terenu wolnymi od zai;udawy.

Hekro¢ w dalszych ustaleniach nihiejszej uchwaly jest mowa o;

L.

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty, |

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg Rady Gminy w Lubowie,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stano-
wigey zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly,

przezmaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolsnﬁ?
przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to mzamiéé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigeie wymienione w § 1 pkt 1 i pkt 2 Rozporzadzenia Rady Mini-
strow z dnia 24 wrzeénia 2002 1., w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzieé moga-
cych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz szczegbtowych kryteriéw zwiazanych z
kwalifikowaniem przsdé%ngiqé do spcrzacézanié raportu o oddziatywaniu na Srodowisko
—Dz.U. Nr 179 z dnia 29 pazdziernika 2002 r.

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé drzewa i krzewy lisciaste i iglaste tworzace
zwarty szpaler o szerokodci co najmniej 3 m,

przepisach szezegblnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz

Z przepisami wykonawcezyni,



10.

11

12.

13.

14,

15.

16.

I.

' terenie gérniczym ~ nalezy przez to rozumieé teren o kiorym mowa w ,Prawie geolo-

gmmym i génmzym“ DZU Nr 27 z dni 1 marca 1994 1. z pézn, zmianami, art. 6. art.
53.1. ﬁdpnwad%}qcy terenowi oznaczonemu na rysunku planu symbolem PE, '
obszarze gémiczym — naiazy przez to rozumieé obszar wyznaczony w dakumemaaji geo-
logicznej zgodnie 2 ,,Prawem gc:olagxcznym i gormiczym” Dz.U. Nr 27 z dnia 1 marc:a
1994 r. z péén. zmianami, att. 6. art. 51, 52, h
filarze ochronnym nalezy przez to rozumieé pas terenu w granicach ktérego ze wzgledu
na ochrong oznaczonych débr, wydobywanie kopaiin nie moze byé prowadzone, albo
moze byé doz{vakme tylko w spos6b zapewniajacy ochrong tych débr,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim
i krajowym) stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. Nr 25 poz. 253 z 2002 1.).

terenach zieleni ekologicznej i zalesieri — nalezy przez to rozumieé ukiad terenéw zielo-
nych, bedacych zespolem przyrody zywej (szata rodlinna, $wiat zwierzecy) i przyrody
nieozywionej (woda, gleby, powietrze). Zgodnie z ,,ustawa z dn. 16 marca 2001 . o rol-
nictwie ekologicznym” sq to tereny zaliczane do gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i
zakrzewionych (Dz.U, Nr 38 z dn. 2 maja 2001 r.).

raporcie 0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé ra-
port o ktérym mowa w ustawie Prawo ochrony érodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
(Dz.U. Nr 62 poz. 627 z dnia 20 czerwea 2001 r.),

prawie wodnym — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 1. ~
Prawo wodne (Dz.U. nor 115 poz. 1229 z 11 pazdziernika 2001 r.).

froncie dziatki — nalezy przez to rozumicé czesé dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na dziatke.

ROZDZIAL, 2
Przepisy szezegdlowe

§ 6

Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku plamu

symbolami M.



Kontynuowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania w. oﬁrgbie terenu oznaczonego

symbolem M, na ktérym istniejace bmdynkx sg polozone w mniejszej od}iegiesm od kra-

wedzi projektowanej drogi ekspresowej KS-5 niz:

= 40 m - budynki nieprzeznaczone na pobyt ludzi,

~ 90 m —budynki gedmkandygnacy}ne przeznaczone na pobyt ludzi,

— 110 m —budynki melokandygnacyjm przeznaczone na pobyt ludzi,

bedzie uzaleznione od stopnia potencjalnych zagrozen w poszezegblnych fazach realiza-

cji i eksploatacji obiektu drogowego dla warunkéw %ycia i zdrowia ludzi, okreslonych w

raporcie o odéziaiywaniu przedsigwzigeia (drogowego) na $rodowisko i od Zapropono-

wanych rozwigzan technicznych niwelujacych te zagrozenia.

Na terenach, o ktérych, mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stém:wi zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna z budynkarmi gospodarczymi lub garazami, Przeznaczenie

dopuszczalne moga stanowié ustugi bytowe: handel, mata gastronomia, drobne rzemio-

sto, zielesi ekologiczna i zalesienia. Ustugi nie moga nalezeé do przedsigwzied mogacych

znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania ;

i warunki architektoniczne: |

1) prace budowlane przy obiektach wpisanych do rejestru lub do ewidencji zabytkéw
winay byé konsultowane z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
1 poprzedzone zezwoleniem, )

2) podzial wewngtrzny na deiatki — zgodnie z rysunkiem planu z mozliwoscig zwiek-
szenia lub zmniejszenia powierzchni dziatki + 15 %. Dopuszeza sig mozliwosé 1a-
czenia dzialtek, |

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 30 % powierzchni dziatki, przy
czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié co najmniej 60 % po-
wierzchni dziatki, h

4) mozliwo$é podpiwniczenia uzaleznié od lokalnych warunkéw gruntowo-wodiych,
Wiercenie wykonane w miejscu lokalizacii kazdego budynku okreslajace poziom
wody gruntowej winno by¢ podstaws do ustalenia wiasciwego sposobu posadowie-
nia i wyboru odpowiedniej konstrukeji budynku,

5) nalezy zapewnié¢ staly nadzér konserwatorsko-archeologiczny nad catoscig prac
ziemnych,

6) nalezy przestrzega nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodciach 6 m od linii
rozgraniczajacych drég gminnych KDG(L), lokalnych KL,, dojazdowych KD i pie-
szojezdnych KDx,



7) forma projektowanych imdygkéw miasszMych winna by¢ nastepujaca:

a)  rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitéw, gankéw, werand itp.,
b)  liczba kendygnacii parter plus poddasze,
¢}  dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu 20° — 45°,
kryte dachéwka lub materialem imitujacym dachéwke w kolorze czerwénym
lub brunatnym, , o
8) budynki gospodarcze lub garaze nie powinny przekraczaé powierzehni 50 m”. Wy-
sokod¢ — jedna kondygnacja do okapu dachu, Forma dachu nawiazujaca do dachu
budynku .niieszkainega,
9) pomieszezenia ushigowe, dopuszezone zgodnie z ust 2 nalezy wydzielié w obrebie
kubatury budynku mieszkalnego lub dobudowaé od strony bocznej lub tylnej,
10) ogrodzenia wylacznie azurowe, dopuszeza sie zywoploty.

§ 7

.- Ustala sig teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MR.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi budynek miesz-
kalny rolnika oraz budynki zwiazane z produkeig rolna, roslinng lub zwierzgcs. Przezna-
czenie dopuszezalne stanowis budynki zwiazane z przetwérstwem rolnym, funkcje ma-
gazynowe, funkcje turystyczne oraz wzadzenia infrastruktury technicznej.
Przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne nie moga nalezeé do przed-
sigwzied mségcych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko wymienionych w § 1 ust 1
Rozporzadzenia Rady Ministréw, o ktérym mowa w § 5 ust. 6 niniejszej uchwaly a
ewentualna uciazliwodé¢ lub szkodliwodé nie moze wykraczaé poza teren dzialki.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i
warunki architektoniczne:
1) nalezy przestrzegaé nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodci co najmniej 6 m
od linii rozgraniczajacych drogi gminnej KDG(L),
2) forma budynkéw mieszkalnych winna byé nastepuj gea:
a)  liczba kondygnacji maksymalnie dwie plus poddasze,
b)  dachy zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 7 lit. ¢,
3) forma zabudowy zwiazanej z produkcja rolng lub obiektéw przeznaczenia dopusz-
czalnego:
a) maksymalna W}fsokc;s’é od poziomu terenu do kalenicy dachu — 10 m

b)  dachy strome o nachyleniu co najmniej 10°.



§8 .

Ustala si¢ tereny ushig turystyki, oznaczone na rysunku plann symbeiami UT.
. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe moga stanowid obxekty

hotelowe, gastronomiczne, sportowe, rozrywkowe, boiska do gier, pazkmg; dla samo-

chodbéw pra,cowmkéw i 0s6b kerzysta;etcych z ushug. Jako przeznaczenie dopus:?czalm,

na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie funkcje handlu oraz funkcje mieszkanio-

wa ograniczong do budynku wilasciciela i pokoi pracémﬁczych‘ Ustugi turystyki nie mo-

ga naleze¢ do przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania i

warunki architektoniczne:
1) istnieje mozliwos¢ podziatu terenéw UT na dziafki nie mniejsze niz 3000 m?. Kazda

2)

4)

3)

6)

7)

z dziatek musi mie¢ dostep do drogi publicznej,

powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 20 % powierzchni dziatki, przy

czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié co najmniej 60 % po-

wierzchni dziatki,

mozliwosé podpiwniczenia uzaleznié od lokalnych warunkdéw gruntowo-wodnych.

Wiercenie wykonane w miejscu lokalizacji kazdego budynku okreslajace poziom

wody gruntowej winno by¢ podstaws, do ustalenia wiasciwego spssobu posadowie-

nia i wyboru odpowiedniej konstrukcji budynku,

nalezy zapewni¢ staly nadzér konserwatorsko-archeologiczny nad calodciq prac

ziemnych, : |

nalezy przestrzegaC nieprzekraczalne linie zabudowy w‘odlegios‘ciach zgodnych

z ustalonymi w § 6 ust. 3 pkt 61it. a, b,

forma architektoniczna projaktowanyc}i budynkéw winna by¢ ksztattowana przy za-

stosowaniu nastepujacych zasad:

a)  wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje plus poddasze,

b)  dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu 20° ~ 45°,
kryte dachowka lub materialem imitujacym dachéwke w kolorze czerwonym
lub brunatnym, '

ogrodzenia azurowe z zastosowaniem elementéw 2z drewna lub stali i

z dopuszezeniem niewielkich fragmentéw ogrodzed pelnych. Dopuszeza sie zywo-

ploty.
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§9

Ustala sig teren obstugi gospodarki rolnej i produkeji rolnej aznaéz:my na rysunku planu

‘symbolem RPU.

Na terenie, o ktérym mowa w ust, 1 adaptuje si¢ istniejace obiekty zwigzane z obéiug@
gospodarki rolnej i produkeja rolna, Istnieje mozliwosé rozbudowy o nowe obiekty zwia-
zane z obshiga gospndarki rolnej i produkejg rolng lub zmiana funkcji na dziatalnosé
zwiazang z przetwérstwem rolnym. Istnieje réwniez mozliwodé zlokalizowania zamien-
nie na terenie’ RPU ustug turystycznych i sportowych z funkcja mieszkaniows. Jako
przeznaczenie dopuszezalne ustala sie urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie podstawowe wraz z przeznaczeniem dopuszezalnym nie moga nalezeé do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko wymienionych w § 1
ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministréw, o ktérym mowa w § 5 ust. 6 niniejszej uchwaty a

- ewentualna uquzhwosc lub szkodliwosé wywolana przez te ﬁmiccje nie moze wykraczaé

poza teren dziatki:

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

i warunki architektorticzne:

1)' istniejace budynki stanowiace pozostatosé zespotu folwarcznego — stajnia, obora
1 chlewnia wpisane sa do ewidencji zabytkéw. Wszelkie prace remontowe dotyczace
tych budynkéw — elewacyjne, wymiana pokrycié. dachowego, malowanie elewacii,
wymiana stolarki winny byé konsultowane z Wielkopolskim Wojewédzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw,

2) w przypadku kontynuowania istniejacej funkeji lub wprowadzenie przetworstwa rol-
nego nowe budynki powinny mie:

a)  maksymalng wysokoéé od poziomu terenu do kalenicy dachu — 10 m. Dopusz-
cza si¢ wyzsze elementy techniczne lecz nie przekraczajace wysokodei 50 m?
npt,

b)  dachy strome o nachyleniu co najmmiej 10 %,

3) w przypadku wprowadzenia funkcji us}ugowej nowe budynki ustugowe powinny
spetnia¢ warunki architektoniczne ustalone dla terenéw UT § 7 ust, 3 pkt 6 Iit. a, b.
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§ 10

Ustala sig tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami AG.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi funkcja ushu-
gewa-xzemieélﬁisza, administracyjna, handlowa, rozrywkowa, magawnew&skia&cwa,
zwigzana z obshuga pojazdéw (warsztaty, stacje paliw), przetwérstwa rdiﬁéga, produk-
cyjna, sportowa (osrodki odnowy i rekreacji). Przeznaczenie dopuszezalne moze stano-
wi¢ budynek mieszkalny wiﬂc%cisia i pokoje pratownicze, ushigi publiczne a takze
urzadzenia infrastruktury technicznej. Uciazliwodei Iub szkodliwosci wynikajace z prze-
znaczenia podstawowego i dopuszezalnego nie moga wykraczaé poza teren dzialki.
Przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymagajace opracowania
raportu, moga by¢ lokalizowane pod warunkiem stwierdzenia w raporcie dopuszezalno-
§ci danej inwestycji.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zésady zagospodarowania i
warunki architektoniczne:
1) ‘igtnieje.» mozliwodé dokonania scalemia kilku wiasnodei wehodzaeych w sklad tere-

néw oznaczonych symbolami AG,
2) istnieje mozliwo$¢ dokonania widmych podzialéw terenéw oznaczonych symbolami

AG pod nastgpujacymi warunkami: |

a)  szerokodé frontu dziatki musi mieé co najmniej 40 m,

b)  kazda z wydzielonych dziatek musi posiadaé front przylegajacy do drogi okre-
s’laﬁej w piniejszym planie lub do drogi serwisowej znajdujacej sig¢ w obrebie
pasa drogowego drogi ekspresowej KS-5,

c)  dokonywanie podzialéw pojedydczych dzialek nie moze uniemozliwiaé za-
chowania warunkéw wymienionych w lit. a i b w trakeie przysziych podzia-
16w,

d)  zakazuje si¢ wydzielania dziatek znajdujacych si¢ w catosci pomiedzy nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi dla budynkéw jednokondygna-
c‘yjnych przeznaczomnych na pobyt ludzi wzdhuz drogi ekspresowej KS-5 droga
ekspresows KS-3,

e)  od strony drogi ekspresowej KS-5 podzialy winny byé prostopadte do osi dro-
gi. Wymog ten nie obowiazuje w rejonie wezléw, |

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 50 % powierzehni dziatki, przy
czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié co najmniej 20 % po-
wierzchni dziafki,
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5)

. 6)

8)

9)

mezlxwaéé podpiwniczenia uzaleznié od Io}ca}nych warunkéw gmntawmwgénych

Wiercenie wykonane w miejscu lokalizacji kazdego budynku ckreéla}@ce pczmm

wody gruntowsj witno byé podstawa do ustalenia w}aéclwego spcssabu posadowie-

nia i wyboru odpowiedniej konstrukeji budynky,

nalezy zapewnié staly nadzér konsematorsko«amhealegmmy nad cah)émq prac

ziemnych, -

nalezy przestrzegaé nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodciach zgodnych

z ustalonymi w § 6 ust. 4 pkt 6 lit. a, b, ¢

forma bizdynkéw przeznaczenia podstawowego powinna spelniaé nastepujace wa-

runki:

2)  maksymalna wysokosé od poziomnu terenu do kalenicy dachu — 12 m. Dopusz-
cza si¢ wyzsze elementy techniczne lecz nie przekraczajace wysokodel 50 m
npt, ’

b)  dachy strome o nachyleniu co najmniej 10 %,

forma budynkéw missékafnych i ustug publicznych dopuszezonych zgodnie z ust. 2

winna spehiaé warunki okrelone w § 8 ust, 2 pktélit. a, b, 7

teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a frontows krawedzia dziatki zago-

spodarowaé zielenig o charakterze dekoracyjnym. ‘Panadto wprowadzié ciggi zieleni

izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,

10) wzdtuz drogi ekspresowej KS-5 ogrodzenia wylacznie azurowe. Dopuszcza sie zy-

woploty, ekrany akustyczne i reklamy. Wysokoéé ekranéw akustycznych i reklam,
material oraz kﬁlei'ystyka powinny byé ujednolicone na wszystkich odcinkach w da-
nej miejscowodci. Wzdhiz pozostatych drég ogrodzenia azurowe z zastosowaniem
elementéw z drewna, cegly lub stali i z dopuszezeniem niewielkich fragmentow

ogrodzen pelnych.

§ 11

Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.

Teren zabytkowego parku, obejmujacy réwniez budynek mieszkalny nalezy traktowad

jako element skiadowy dawnego zespotu folwarcznego wpisanego do ewidencji zabyt-

kéw. Zagospodarowa¢ go zgodnie z ustalona kompozycja przy udziale takich elementéw

Jak: Sciezki, aleje, placykd, trawniki, kwietnili, grapy drzew i krzewdw o zréznicowanej

kolorystyce, oczka wodne, mala architektura itp. Dopuszeza sig urzadzenia dzieciece

oraz lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej. Udziat powierzchni biologicznie
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czynnej p(swiaian wynosié co najmniej 80 %. Projekt z,agoépsdarowania zieleni a takze
prace porzadkowe — wycinka drzew, nowe nasadzenia, realizowanie ogmcizaﬁia winny
Byé konsultowane z Wieﬂ(e?ﬂlﬂkim Wojewddzkim Kéz;;gerwa‘_tcmm Zabytkow,

Teren zieleni osiedlowej nalezy traktowaé jako ogélnodostepny i zagospodarowaé go
zgodnie z ustalong kompozycja przy udziale takich elementéw jak wymienione w ;}kt 2.
Dopuszeza si¢ urzadzenia dziecigee oraz lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicz-
nej. Udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosié co najmniej 80 %. '

&

§ 12

Ustala sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami PE-1, PE-2 ktc’;ryc:h podstawo-
we przeznaczenie stanowi powierzchniowa eksploatacja zt6z kruszywa naturalnego.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 obejmujg; teren gérniczy, obszar gémiczy, tereny fila-
r6w ochronnych, drogi wewnetrzne, wzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) eksploatacja zloza kruszywa naturalnego musi sie odbywaé przy zachowaniu warun-
kéw koncesji, przepiséw odrgbnych i szezegblnych oraz Polskich Norm,

2) filary ochronne wykona¢ przy zachowaniu przepiséw odrebnych i szezegdlnych:

a)  wokol terendw lesnych, '
b) poobustronach drbgi gminnej KDG(L) oraz wzdtuz granic dziatki,

3) zdej mowany sukcesywnie nadklad gromadzié na tymezasowych zwatowiskach,

4) podezas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczanych mas ziem-
nych prowadzi¢ gospodarke bezodpadowa, nadklad w calosei wykorzystaé do rekul-
tywagji terenu poeksploatacyjnego,

5) rekultywacje wykonaé zgodnie z dokumentacja rekultywacyjna. Kierunek rekulty-
wagcji rolny 1 ledny z mozliwodcia wystepowania zbiornikéw wodnych.

Prace ziemne na terenach o ktérych mowa w ust, 1 Wymagajq nadzoru archeologiczno-

konserwatorskiego.,

Przed rozpoczeciem eksploatacji kruszywa zobowiazuje sie Inwestora do zawarcia poro-

zumienia z Gming i innymi Zarzadcami Drég Publicznych w sprawie naprawy na-

wierzchni.
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§ 13

Ustala sié tereny zieleni ekc_iégicmej 1 zalesiefi, oznaczone na rysunku piaﬁﬁ symbolann
ZE-ZL.

Przeznaczenie podstawowe terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig zalesienia, za-
drzewienia 1 zakrzewienia pelnigee dodatkowo funkcje lacznikéw ekologicznych oraz
funkeje zieleni izolacyjnej. Przeznaczenie dopuszezalne moga stanowié za zgoda wiasci-
ciela drogi gruntowe, Sciezki rowerowe, szlaki korae i piesze, sciezki zdrowia, $ciezki
dydaktyczne, polany. Dopuszeza si¢ rowniez za zgodg wlasciciela sytuowanie na tere-
nach ZE-ZL elementéw malej architektury zwigzanych z obshuga ruchu turystycznego
oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;,

Nalezy zachowaé jako otwarte istniejace cieki, oczka wodne oraz zaadaptowaé torfowi-
ska, 1gki, pastwiska, ‘

Do zalesieni, zadrzewied i zakrzewied stosowad rodzime gatunki drzew i krzewéw,
o duzej ré6Zznorodnodci.

§ 14

Ustala sig tereny gk i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami £..

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 adaptuje sig istniejace uzytkowanie w formie lak,

pastwisk, oraz mozliwosci zabudowy. Jako przezﬁaczenie dopuszezalne ustala sie za

zgoda whasciciela drogi gruntowe, $ciezki rowerowe, szlaki konne i piesze, placyki wy-

poczynkowe dla turystéw, elementy matej architektury, urzadzenia infrastruktury tech-

nicznej.

Na terenach, o kiérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) nalezy zachowaé istiejace cieki, oczka wodne | torfowiska jako naturalne zbiorniki
retencjonowania wody oraz tworzace lokalny system powiazan przyrodniczych,

2) na granicy uzytkowania pomiedzy aka a polem wprowadzié zadrzewienia uzupelnia-
jace przy zastosowaniu rodzimych gatunkéw,

§ 15
Ustala sig tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami Ls.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zachowanie istniejacych lasdéw i pro-

wadzenie na ich obszarach dzialan zgodnych z przepisami szezegdlnymi i odrebnymi,
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Zachnwama wymagaja takze wyspy lesne, mm:zy i leéne pasy smdpolne pein;@ce funk-
cie regulatora warunkéw wodnych.

§ 16

Ustala si¢ tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu symbolami RO.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 adaptuje sig istniejace uzytkowania rolnicze bez
mozliwosci zabudowy. Jako przeznaczenie dopusziézame ustala sig za zgoda, whadciciela
drogi gruntowe, $ciezki rowerowe, szlaki konne i piesze, urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej. Dopuszeza si¢ takze wprowadzanie zadrzewie pasowych érédpolnych o charak-
terze ekologicznym, $rédpolnych o charakterze ekologicznym, krajobrazowym, wodo-,
glebo- i wiatrochronnym.

§ 17

Adaptuje sig istniejace zbiorniki i cieki wodne przy zachowaniu zasad okre$lonych w prawie
wodnym.

§ 18

Pas drogowy drogi ekspresowej KS-5 i drég doprowadzajacych przyjeto na podstawie
materiatéw do uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi KS-5 zgodnie z Ustawa o
szezegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég krajowych
z dn. 16,04.2993 r. — Dz.U. Nr 80 poz. 721 z dn. 10.05.2003 r. Ww. teren obejmuje réw-
niez drogi serwisowe obstugujace tereny bedace przedmiotem opracowania planu a takze
pozwala na zlokalizowanie weztdw, wiaduktéw i urzadzen techmczn}’ch zwiazanych z
droga ekspresowa, i

Dla obstugi komunikacyjnej planowanych terenéw dzialalnosci gospodarczej i terenéw
mieszkaniowych wyznacza sie drogi lokalne KL o szerokodci 12 i 18 m w liniach roz-
graniczajacych, ulice dojazdowe KD o szerokodciach: 10 m, 12 m 1 18 m, ulice piszo-
Jezdne KDx o szerokosci 5 — 6 m oraz ulice piesze Kx o szerokosci 3 — 4 m w liniach
rozgraniczajacych. Dla drog lokalnych i dojazdowych z obustronnymi rzedami drzew
szerokosé w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 18 m.

Wyznacza sie poszerzenie istniejacych drég gminnych KDG(L) do szerckodei 12 m

w liniach rozgraniczajacych.
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§ 19

Z:mpatrzema w wodg projektowanej zabudowy odbywaé si¢ bedzie poprzez mzbudcwa-s

nie istniejacej sieci wodociagowej z ujecia wody w Wierzycach..

W zakresie utylizacji Sciekdw przyjeto:

1) $cieki sanitarne z migjscowoscei Chwalkéwko odprowadzone beda poprzez sie¢ kana-
lizacying do reaiimwanéj oczyszezalni Sciekéw v Przyborowie. Oczyszezalnia $cie-
kéw w Przyborowie oprocz $ciekow od mieszkancéw bedzie w stanie przyjaé scieki
z terendw aktywizacji i przemystu w misjscowosciach Fatkowo — czedé poludniowo-
wschodnia, Chwatkéwko i Wierzyce w iloei 195 m¥/d, |

2) zwigkszenie ilosci $ciekéw z terenéw aktywizacji gospndam?eg 1 przemysiu w ww,
miejscowosciach wymagac bedzie rozbudowy chyszczalm w Przyborowie oraz
przebudowy odbiomika Kanal: Dymacz,

3) w przypadku pojawienia si¢ zakladéw ze $ciekami technologicznymi rozwiazanie
problemu ich unieszkodliwiania musi byé dokonane indywidualnie przez te zaktady,

4) do czasu zrealizowania uzbrojenia komunalnego dopuszcza sig indywidualne roz-
wiazania utylizacji $ciek6w, zgcdﬁeﬁz przepisami ochrony $rodowiska

Scieki opadowe zagospodarowaé zgodnie z przepisami ochrony rodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo preferuje sig Zrédla opalania paliwami ekologicznymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji
w sposdb umozliwiajacy zorganizowany wywoéz na skladowisko odpadéw,

2) odpady klasyfikowane jako niebezpieczne zagospodarowaé zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska.

Istniejacy stan sieci energetycznej nie pozwala zapewnié whadciwych parametrow dostar-

czanej energii 1 pokry¢ zwigkszonego zapotrzebowania na energie elekiryczna, W zwiaz-

kuz powyzszym nalezy: '

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami BE nalezy adaptowaé istnie-
jace lub pobudowaé nowe stacje transformatorowe shupowe zasilane linia SN 15 kV
jako odgalezienie od przebiegajacych przez teren Chwatkéwka linii SN 15 kV. Prze-
sunigcie lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych nie powoduje zmiany
ustalen niniejszego planu,

2) dlalinii SN 15 kV istniejaeych jak i nowo projektowanych nalezy zachowaé t)hszary
wolne od zabudowy (po 7.5 m od skrajnych przewodéw).



7. W obrebie wszystkich form uzytkowania dopuszeza sie mozliwosé Ickaiiﬁéwaniéﬁr‘zq-
dzefi zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem lokalnych systeméw infrastruktury
technicznej takich jak stacje transformatorowe, przepompownie itp.

ROZDZIAL 3
Przepisy koficowe "

§ 20

Do czasu zrealizowania rodzajéw przeznaczenia terendw okreslonych w planie, dopuszcza sie

dotychezasowe uzytkowanie.
§ 21

1. Ustala si¢ stawke shizaca naliczaniu jedncrazo@yéh oplat, o jakich mowa w art. 36 ust., 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przesirzennym w wysokosciach:
1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy siedliskowej
" Oznaczonej na rysunké planu symbolami: Mi MR 15 %

2) dla terendw ustug turystyki oznaczonych symbolem UT 7 %

3) dia te:reﬁéw powierzchniowej eksploatacii zwirn oznaczonych na rysunku planu
symbolami PE 15 %

4) dla terenéw aktywizacji gospodarczej oznaczonych na rysunku plany symbolami AG
10 %. | L

- j]

Z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa Wielkopolskiego ustalenia

niniejszego planu stajg sie obowigzujgce.

§ 23

‘Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Lubowo.

WW“M



§2

Uchwata w sprawie niniejszego planu wehodzi W zycie po uplywie 14 dai od dnia ogloszenia
Jjej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopciskiegct

C%C{z‘&cy_}ﬁ ady Gminy

reabowskki
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