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UCHWALA NR ..%11/104/2004
" RADY GMINY W LUBOWIE

z dnia ...30..stycznia 2004r. -
&

w sprawie mle]scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dzmialnoscx

gospodarcze] oraz terenéw mieszkaniowych w rej. WEZLA FALKOWO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) braz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r.
ze zmianami) oraz art. 85 ust. 2 us{awy z dnia 7 marca 2003 r. o pla_.nowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nor 80 poz. 717) Rada Gminy w Lubowie uchwala co
nastepuje. .

§ 1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenbw dziatalnogci gospo-
darczej oraz terenéw mieszkaniowych w rej. WEZEA FALKOWO.

ROZDZIAF, 1

Przepisy ogdlne

§ 2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw o ktérych mowa w § 1 opracowa-
ny jest dla terenéw o powierzchni 240,0 ha polozonych na obszarze wsi Fatkowo oraz dla

terendw o powierzchni 45,0 ha potozonych na obszarze wsi Lubowo.







§3

2. Przedmiotem ustaler planu sa:
1) teren ushug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP,
2) tereny ushug, oznacione na rysunku planu symbolami U,
3) tereny aktywizacji gospodarczej, oznaczone na fiysunku planu symbolami AG,
4) tereny przemysiu, oznaczone na rysunku planu symbolami P,
5) fteren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
6) tereny zieleni ekologicznej i zalesief, oznaczone na rysunku planu symbolami ZE-
& L, | o
7) tereny 1k i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami £,
8) tereny laséw, oznaczone na rysunku plé.nu symbolami Ls,'.
9) teren urzgdzen kolejowych, omaczény na rysunku planu synibolem KX,
10) tereny istniejacych adaptowanychizbiomikéw wodnych i ciekdw,
~11) tereny drdg i ulic:
— gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG(L)
— lokalnych, oznaczonych na rysunku planu Symbolami KL
~ dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD
- doj azdowych wyznaczonych warunkowo, oznaczonych .na rysunku planu sym-
bolem KD1,
" 12) zasady obshugi w infrastrukture techmcznq w tym tereny stacji transformatorowych

i teren rozdzielni, oznaczone na rysunku planu symbolami EE.

§ 4

1. Integralna czedcia planu jest rysunek planu w skah 1:5000, stanoqucy za&apzmk do ni-
niejszej uchwaly. _
2. Nizej wymienione oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku plénu sg obowigzujg-
cymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowama
2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi ekspresowej KS-5 dla budynkow jedno-
kondygnacyjnych z pobytem ludzi, )







3) ' meprzekraczalne hme zabudowy od drog1 ekspresowej KS-5 dla budynkéw wielo-
kondygnacnnych z pobytem ludzi,

4) meprzekraczalne hme zabudowy od drogi wojewddzkiej KDW 434

5) linie rozgramcza_} qce uhc wyznaczonych warunkowo — KD1,”

6) ciagi zieleni izolacyjnej,

7) aleje drzew, zielefi w obrebie komunikacji,

8) drzewa, skupiska zieleni do wprowadzenia na terenach zainwestowanych,

9) linie elektroenergetyczne wraz z pasami terenu wolnymi od zabudowy.

_§5

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o

1.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty, |

uchwale — nalezy przéz to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Lubovﬁe,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:5000 stano-
wigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podsfawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazaé na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem,
przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupethiaja lub Wzbqgacajac przeznaczenie podstawowe,
przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigeie wymienione w § 1 pkt 1 i pkt 2 Rozporzadzenia Rady Mini-
strow z dnia 24 wrzesnia 2002 1., w sprawie okreélenia rodzajow przedsiqwziqé moga-
cj/ch znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz szczegélowych kryteriéw zwiazanych z
kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
—Dz.U. Nr 179 z dnia 29 pazdziernika 2002 1.

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé drzewa i krzewy lisciaste i iglaste tworzace
zwarty szpaler o szerokosci co najmniej 3 m, '

przépisach szezegblnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z przepisami wykonawczymi, '

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumied inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewé6dzkim
i krajowym) stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. Nr 25 poz. 253 22002 1.).






10.

terenach zieleni ekologicznej i zalesien — nalezy przez to rozumie¢ uktad terendw zielo-

- nych, qua@ych zeépok:m przyrody zywej (szata roslinna, $wiat zwierzecy) i przyrody

11.

12.

13.

nieozywionej (woda, gleby, powietrze). Zgodnie z ,,Ustawa z dn. 16 marca 2001 1. o rol-

nictwie ekologi znym” s to tereny zaliczane do gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i
zakrzewionych (Dz.U. Nr 38 z dn. 2 maja 2001 r.). - -
prawie wodnym — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. —
Prawo wodne (Dz.U. or 15 poz. 1229 z 11 pazdziernika 2001 r.), '

raporcie o oddziaiywaniu priedsiqwziqcia na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé ra-
port o ktérym mowa w ustawie — Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
(Dz.U. nr 62 poz. 627 z dnia 20 czerwca 2001 r.), _
froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé czeé¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 6

Ustala si¢ teren ustlug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP.
W obszarze ustug publicznych adaptuje sie istniejaca szkole. .

Rozbudowa szkoly moze si¢ odbywaé poprzez dostosowanie formy architektonicznej
projektowanych budynkéw do istniejacych obiektéw. Nalezy uwzglednié nieprzekra-
czalng lini¢ zabudowy dla obiektéw wielokondygnacyjnych przeznaczonych na pobyt
ludzi od drogi ekspresowej KS-5 oraz od drogi wojewddzkiej KDW 434.

Nalezy zrealizowa¢ ciag zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7

Ustala sig tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U. '
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi funkcja ushu-
gowa — administracyjna, handlowa, gastronomiczna, rozrywkowa, hotelowa, szkolenio-

wa, ustugi publiczne itp. Przeznaczenie dopuszczalne moze stanowié funkcja mieszka-






niowa ograniczona do bu&fﬁlqiwlaébiciela' i pokoi pracowniczych. Uslugi ni¢ moga na-

lezeé do pfzedsiQWZiqé _moquych znaczch 6d&zia1ywaé na $rodowisko.

Na tereﬁie, o ktérym mowaw 1__1sf., 1 ustala éiq nastepujace zasady zagospodarowénia i

warunki architekfoniczﬁe'

1) istnieje mozliwosé podmaiu terenu U na dziatki nie mmejsze niz 2000 m>, Kazda
z dziatek musi mieé dostep do drogi publicznej,

2) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac 60 % pomerzchm dziatki, przy
czym powierzchnia biologicznie czynna powngna stanowi¢ co najmniej 15 % po-
wierzchni dziatki,

3) mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezni¢ od lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych.
Wiercenie wykonane w miejscu lokalizacji kazdego budynku okreslajace poziom
wody gruntowej winno byé podstawa do ustalenia wladciwego sposobu posadowie-
nia i wyboru odpowiedniej konstrukcji budynku, |

4) nalezy zapewnié staly nadzér konserwatorsko-archeologiczny nad calodcia prac
ziémnych,

5) nalezy przestrzegaé nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodei 20 m od drogi
wojewddzkiej KDW 434 oraz 6 m od linii rozgra:ﬁézaj accyéh ulic KL i KD,

6) forma architektoniczna projektowanych budynkéw winna byé ksztaltowana przy za-
stosowaniu nastgpujacych zasad:

a)  wysoko$é zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje plus poddasze,

b)  dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu 20° — 45°,
kryte dachéwka lub materialem imitujacym dachéwke w kolorze czerwonym
lub brunatnym,

7) nalezy zrealizowaé ciagi zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

8) ogrodzenia azurowe =z zastosowaniem elementéw  z drewna lub stali

1z dopuszezeniem niewielkich fragmentéw ogrodzes pelnych. Dopuszcza sig zywo-

ploty.
§ 8

Ustala si¢ tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami AG.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi funkcja ushu-
gowo-rzemieslnicza, administracyjna, handlowa, rozrywkowa, magazynowo-sktadowa,
zwigzana z obstugg i:ojazdéw (warsztaty, stacje paliw), przetworstwa rolnego, produk-

cyjna, sportowa (odrodki odnowy i rekreacji). Przeznaczenie dopuszczalne moze stano-






wi¢ budynek miesZkalny wlasciciela, pokoje pracownicze, uslﬁgi publiczne a takze urza-
dzema mﬁastruktu:y technicznej. Ucigzliwodci lub szkodliwosci wynikajace z przezna- '

czema podstawowego i dopuszezalnego nie moga wykraczac poza teren dziafki. Przed—

sigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na drodowisko wymagajace opracowania ra-

"portu, moga byé lokalizowane pod warunkiem stwierdzenia w raporcie dopuszczainos’ci

danej inwestycji.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
1 warunki architektoniczne: ¥

1) istnieje mozliwos¢ dokonania wtdrnych podziatéw terenéw oznaczonych symbolami

2)

3)

4)

3)

AQG pod nastgpujacymi warunkami:

2)

.b)

d)

€)

szerokosé frontu dziatki musi mieé co najmniej 40 m,
kazda z Wydmelonych dzialek musi posiada¢ front przylegajacy do drogl okre-
$lonej w niniejszym planie lub do drogi sérwisowej zna;du;apq sie w obrgbie
pasa drogowego drogi ekspresowej KS-5, '
dokonywanie podzialéw pojedyriczych dziatek nie mozZe uniemozliwiaé za-
chowania warunkéw wymienionych w lit. a i b w trakcie przysziych podzia-

16w,

zakazuje si¢ wydzielania dzialek znajdujacych sie w catosci pomiedzy nieprze- - -

kraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi dla budynkéw jednokondygna-
cyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi wzdtuz drogi ekspresowej KS-5 a dro-
ga ekspresowa KS-5,

od strony drogi ekspresowej KS-5 podzialy winny byé prostopadie do osi dro-

gi. Wymég ten nie-obowigzuje w rejonie wezléw,

powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50 % powierzchni dziatki, przy

czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié co najmniej 20 % po-
wierzchni dziatki, '
mozliwosé podpiwniczenia uzalezni¢ od ldkalnych warunkéw gruntowo-wodnych.

Wiercenie wykonane w miejscu lokalizacji kazdego budynku okreslajace poziom

wody gruntowej winno byé podstawa do ustalenia wiasciwego sposobu posadowie-

nia i wyboru odpowiedniej konstrukeji budynku,

nalezy zapewni¢ staly nadzér konserwatorsko-archeologiczny nad caloscig prac

ziemnych,

nalezy przestrzegal nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach:

a)

od krawedzi jezdni drogi ekspresowej KS-5:
— 40 m dla budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,






‘—  90.m dla budynkéw jedﬁokcndygnacyjnilch pfzéinaczonych na pobyt ludzi,
o 110 m dla budynkéw wieldkonciygnacyjnych przeznaczonych na pobyt lu-
iz
b)  od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej KDW-434 — 20 m,
¢©) od linii rozgraniczajacych drég i ulic: gminnych KDG(L), lokalnych L
i dojazdowych KD — 6 m,

6) forma budynkéw przeznaczenia podstawowego pdwinna spetniaé nastgpujace ;Na-
a)  maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — 12 m. Dopusz-
cza si¢ wyzsze elementy techniczne lecz nie przekraczajace wysokodci 50 m
n.p.t., .
b) dé.chy strome o nachyleniu do 30 % ll;b plaskie,
7) forma budynkéw mieszkalnych, dopuszczonych zgodnie z ust. 2 winna spetniaé na-
stepujace warunki:
a)  rzuty poziome z dopuszczeniem ryzalitéw, gankéw, werand itp.
b)  liczba kondygnaciji maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu 20° — 45°,
kryte dachéwka lub materiatem imitujacym dachéwke w kolorze czerwonym
Iub brunatnym, .
8) forma budynkéw ushug publicznych, dopuszczonych zgodnie z ust. 2 winna spelia¢
Warunki_ okreslone w § 7 ust. 3 pkt 6 lit. a, b Iubw § 8 ust. 3 pkt 6 1it. a, b,
9) teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a frontowa krawedzia dziatki zago-
) spodarowac zielenig o charakterze dekoracyjnym. Ponadto wprowadzié ciagi zieleni
izolacyjnej zgodnie z rysunkiem plany,
10) wzdtuz drogi ekspresowej KS-5 ogrodzenia wylacznie azurowe. Dopuszcza sie Zy-
woploty, ekrany akustyczne i reklamy. Wysokoéé ekranéw akustycznych i reklam,

material oraz kolorystyka powinny by¢ ujednolicone na wszystkich odcinkach w da-
nej miejscowosci. Wzdtuz pozostatych drég ogrodzenia azurowe z zastosowaniem

elementéw z drewna, cegly lub stali i z dopuszczeniem niewielkich fragmentéw

ogrodzen pelnych.

i
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§ 9

1. Ustala si¢ tereny przemystu oznaczone na rysunku planﬁ symbolami P.
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2. Na terenach, o ktérych mowa W ust. 1 przeznaczenie podstawowe stanowi funkcja prze- -
mystowo-produkeyjna, magazynowo-sktadowa, przetworstwa rolnego, recykling itp.
Przeznaczenie dopuszdzalne moga stanowi¢ urzadzenia infrastruktury techniéznej oraz
funkcja ushugowa lub aktywizacja gospodarcza — bez funkcji mieszkaniowe;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa Wust 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarovs}ania i
warunki architektoniczne: -

1) istnieje mozliwos$é dokonania scalenia obejmujacego kilka terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami P oraz obejmujacego’ ulice dojazdowe zapisane jako ulice
wydzielone warunkowo KD1, .

2) istnieje mozliwo$é dokonania wtornych podziatow terenéw oznaczonych symbolami
P pod nastepujacymi warunkami:

a)  szeroko$é frontu dziatki musi mieé¢ co najmniej 50 m, .

b)  kazda z wydzielonych dzialek musi posiada¢ front przylegajacy do drogi okre-
$lonej W> niniejszym planie Iub do drogi serwisowej znajdujacej sie w obrebie
pasa drogowego drogi ekspresowej KS-5,

c) dokonywanie podzialéw pojedyiczych dzialek nie moze uniemozliwiaé za-
chowania warunkéw wymienionych w lit. a i b. w trakcie przyszlych podzia-
6w,

d) zakazuje sig Wydzielania dziatek znajdujacych sie w catoéci pomigdzy nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi dla budynkéw jednokondygna-
cyjnych przeznaczonych na pobyt ludzi wzdhuz drogi ekspresowej KS-5 a dro-
gé ekspresowg KS-5, '

e) od strony drogi ekspresowej KS-5 podziaty winny byé prostopadie do osi dro-

gi. Wymég ten nie obowigzuje w rejonie weztow,

3) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 75 % powierzchni dzialki, przy
czym powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié co najmniej 10 % po-
wierzchni dziatki,

4) mozliwosé podpiwniczenia uzalezni¢ od lokalnych warunkéw gruntowo-wodnszch.
Wiercenie wykonane w, miejscu lokalizacji kazdego budynku okreSlajace poziom
wody gruntowej winno by¢ podstawa do ustalenia wlasciwego sposobu posédowie-
nia 1 wyboru odpowiedniej konstrukcji budynku,

5) nalezy zapewni¢ staly nadzér konserwatorsko-archeologiczny nad catodcig prac
ziemnych, .

6) nalezy przestrzegaé nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 8 ust. 3, pkt 5, lit.

a, C,
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7) na terenach P stycznyéh{ do'istniej: acej Inm kofej oWej Poznanh — Gniezno oraz do pro- |

" jektowanej drogi ekspresowej KS-5 ﬁaleZy uwzgledni¢ mozliwosé przeprowadzenia
bocznicy kolejowej, ) '

8) forma budynkéw przeznaczenia podstawowego powinna spelnia¢ nastgpujace wa-
runki: '

a) maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — 20 m. Dopusz-
' cza sie wyzsze elementy technicine lecz nie przekraczajace wysokodci 50 m
np.t., - &
b)  dachy strome o nachyleniu do 30° lub plaskie,

9) teren pomiedzy nieprzekraczalng hmaC zabudowy a frontowa krawedzig dziatki zago--
spodarowa¢ zielenig o chaiakterze dekoracyjnym. Ponadto wprowadzi¢ ciagi zieleni
iiolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, zwlaszcza wzdhuz istniejgcych ciekdw,

10) wzdluz drogi ekspresowej KS-5 Qgrodienia wylacziie azurowe. ‘Dopusz cza sig Zy-~
Woplbty, ekrany akustyczne 1 reklamy. Wysokosé elcranéw almstycznych i reklam,

| materiat oraz kolorystyka powinny by¢ ujednolicone na wszystkich odcinkach w da-
nej miejscowosci. Wzdtuz pozostatych drég dopuszceza si¢ ogrodzenia pelne tylko na

niewielkich fragmentach.
§ 10

Ustala sig teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

Teren, o ktéi'ym mowa w usf. 1 nalezy traktowac¢ jako og6lnodostgpny i zagospodarowac
go zgodnie z ustalona kompozycja przy udziale takich elementdw jak: sciezki, aleje, pla-
cyki, trawniki, kwietniki, grupy drzew i krzew6éw o zréznicowanej kolorystyce, oczka
wodne, mata architektura itp. Dopuszcza si¢ urzadzenia dziecigce oraz lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej. Udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien

wynosi¢ co najmniej 80 %.
§ 11

Ustala sie tereny zieleni ekologicznej i zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami
ZE-ZL.

Przeznaczenie podstawowe terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig zalesienia, za-
drzewienia 1 zakrzewienia petnigce dodatkowo funkcje lacznikéw ekologicznych oraz

funkcje zieleni izolacyjnej. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowié za zgoda wiasci-
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ciela drogi gruntowe sclezk1 rowerowe szlala konne i piesze, $ciezki zdrowia, smezkl

dydaktyczne, polany Dopuszcza sig réwniez za zgoda wlasciciela sytuowame na tere-

" nach ZE-ZL elementow malej arch1tektury zZwigzanych z obshuga ruchu turystycznego

oraz urzadzenia mﬁ-astrulctury technicznej. -

Nalezy zachowa¢ jako otwarte ishﬁej ace cieki, oczka wodne oraz zaadaptowaé torfowi-
ska, gki i pastwiska.

Do zalesief, zadrzewieft i zakrzewien stosowaé rodz:Lme gatunki drzew i krzewdw,

o duzeJ réznorodnosci. .k
§ 12

Ustala si¢ tereny gk i pastwisk, oznaczoné na rysunku planu symbolami £..

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ada;;tuje sie istniejace uZytkowani¢ w formie gk

i pastwisk. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ za zg(.)'dac wiasciciela drogi grun-

towe, $ciezki rowerowe, szlaki konne i piesze, placyki wypoczynkowe dla turystow,

elementy matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nalezy zachowaé istniejace cieki, oczka wodne i torfowiska jako naturalne zbiomniki
retencjonowania wody oraz tworzace lokalny system powiazan przyrodniczych, '

2) na granicy uzytkowania pomiedzy taka a polem wprowadzié zadrzewienia uzupelnia-
jace, przy zastosowaniu rodzimych gatunk6w.

§ 13

Ustala sig tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami Ls.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zachowanie istniejacych laséw i pro-
wadzenie na ich obszaracﬁ dziatan zgodnych z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.
Zachowania wymagajg takze wyspy lesne, remizy i le$ne pasy $rédpolne pehiace funk-
cj¢ regulatora warunkéw wodnych.

§ 14

. Adaptuje si¢ istniejacy teren urzadzen kolejowych, oznaczony na rysunku planu symbo-

lem KK,






2. Zagospodarowanie terenu moze si¢ odbywaé zgoduie’ z przepisami szczegolnymi
L :_ 1odrebnymi. - ' ‘

§ 15

Adaptuje sie istniejace zbiorniki i cieki wodne przy zachowaniu zasad okreslonych w prawie

wodnym.

§ 16

Pas drogowy drogi ekspresowej KS-5 oraz pasy najwazniejszych drég doprowadzajacych -
ruch do drogi ekspresowej,_ Przyjeto na podstawie materialéw do uzyskania decyzji
o ustaleniu lokalizacji dro gi— zébdnie z Ustawg o siczegélnych zasadach przygotowania _
i realizacji inwestycji w zakresie drég krajowych z dn. 10.04.2003 r. — Dz.U. Nr 80 poz.
721 z dn. 10.05.2003 r. Wwy. teren obejmuje réwniez drogi serwisowe obshigyj ace tereny
bedace przedmiotem opracowania planu (przylegaja;ce do drogi ekspresowe;j) a takze po-
zwala na zlokalizowanie weztow, wiaduktdw i urzadzen technicznych drogi ekspresowe;.
Dla obstugi komunikacyjnej planowanych terenéw dzialalnogci gospodarczej wyznacza
si¢ drogi lokalne KT, o szerokosSciach 12 m, 16 m i 18 m w liniach rozgraniczaj acych i
ulice dojazdowe KD i KD1 o szerokos$ciach 10 m i 12 mAi 50 m. Szerokosé drég lokal-
nych KL z obustronnymi rz¢dami drzew powinna wynosi¢ 18 m, a drogi dojazdowej KL,
z planowana BocznicaL kolejowa i j ednostronnym rzedem drzew — 50 m.

Wyznacza si¢ poszerzenie istniejacych drg gminnych KDG(L) do szerokogci 12 m
w liniach rozgraniczajgcych.

§ 17

' Zaopatrzenie w wodg projektowane; zabudowy odbywa¢ sie bedzie poprzez rozbudowa-

nie istniejacej sieci wodociagowej z ujecia w Dziekanowicach.

W zakresie utylizacji $ciekw przyjeto:

| 1) przewiduje sie skierowanie sciekéw sanitarnych z rejonu wezta w Fatkowie do reali-
zowanej oczyszczalni w Przyborowie (tereny po potudniowo-wschodniej stronie w
stosunku do projektowanej drogi ekspresowej KS-5). Oczyszczalnia sciek6w

W Przyborowie oprécz Sciekéw od mieszkaficéw bedzie w stanie przyjaé $cieki
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zterenéw aktywizacji gospodarczej i przemystu w miejscowosciach: Falkowo —

©2¢$¢ potudniowo-wschodnia, Chwatkéwiko § Wierzyce w ilodci ok. 195 m¥/d,

2) zwigkszenia ilodci Sciekéw z ferendw aktywizacji gospodarczej i przemyshu Wwyma-
ga¢ bedzie rozbudowy oczyszezaln; w Przyborowie lub Eubowie oraz przebudowy
odbiornikéw: Kanatu DymaiCZ i koryta rzeki Malej Welny, ‘

3) -w przypadku pojawienia‘ si¢ zakladéw ze Sciekami technologicznymi rozwiazanie
problemu ich unieszkodliwienia musj by¢ dokonane indywidualnie przez te zaklady,

4) do czasu zrealizowania uibroj enia komunalnegd dopuszcza indywidualne T0Zwigza-

' nia utylizacji sciekéw, zgodne z przepisami ochrony $rodowiska.

Scieki opadowe zagospodarowagd zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska,

W zakresie zaopatrzenia w cieplo preferuje sie zrédta opalania paliwami ekologicznymi,

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: -

1) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gromadzié w granicach posesji
W spos6b umozliwiajacy zorganizowany wywo6z na sktadowisko odpadéw,

2) odpady klasyfikowane jako niebezpieczne zagosbodarowaé zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska. _ ' '

Istniejacy stan sieci energetycznej nie pozwala zapewnié Wi‘aéciwych parametrow dostar-

czanej energii i pokryé zwickszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna., W Zwiaz-

ku z powyzszym nalezy:

1) na terenach 0znaczonych na rysunky planu symbolami EE nalezy adaptcwaé.i'stnie-
jace lub pobudowaé nowe stacje transformatorowe sfupowe zasilane linig SN 15 kV
jako odéah;zienie od przeBiegajqcych przez teren Wierzyc linii SN 15 kV. Przesu-
niqcie‘lokalizacji projektowanych staéji transformatorowych nie powoduje zmiany
ustalen niniejszego planu. Adaptuje sig istniej 4cg rozdzielnie,

2) dlalinii SN 15 kV istniejacych jak i nowo projektowanych nalezy zachowaé obszary
wolne od zabudowy (po 7,5 m od skrajnych przewod6w).

W obrebie wszystkich form uzytkowania istnieje mozliwo$é lokalizowania urzadzen

Zwiazanych z funkcjonowaniem lokalnego systemu infrastruktury technicznej, takich jak

stacje transformatorowe, przepompownie itp,







ROZDZIAL 3
Priépisy koricowe
§ 18
Ustala si¢ stawke stuzacy naliczanin jednorazox&ych oplat, o jakich mowa w art, 36 ust. 3
' ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoéciach: aktywiza-
¢ji gospodarczej i przemyshy, oznéczoﬁych na rysunku planu symbolami:
1. dla terenéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami U - 20 %,
2. dla terenéw aktywizacji gospodarezej, oznaczonych na rysunku planu symbolami AG -
20 % ' | | |
3. dla terenéw przemysh, oznaczonych na rysunku planu symbolami P- 20 %.

§19

Do czasu zrealizowania rodzajéw przeznaczenia terendw okreslonych w planie, obowigzuje

dotychczasowe uzytkowanie terendw.
§ 20

Z dniem ogloszenia w Dzienniky Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego ustalenia ni-
hiej 5zego planu stajg sig obowiazuj gce.

§ 21

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubowo.

80 planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

zienniku Urzedowym Wojewbdztwa Wielkopolskiego

Prz e*.vodnigzacy

2dy) Gminy
L5

4ah  {Grabowski
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