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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
DO PROJEKTU ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA ORAZ PRZEBUDOWY BUDYNKU

1.Czes$¢ formalno - prawna.
Dane ewidencyjne :

INWESTYCJA:
Zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego na budynek ztobka gminnego wraz
Z jego remontem i przebudowa.

ADRES INWESTYCJI:
tubowo, dz. nr 203, ark. mapy 1, gm. Lubowo.

INWESTOR:
Gmina Ltubowo z siedzibg tubowo 1, 62-260 tubowo.

11. Podstawa opracowania:

» Szczegotowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze, uzgodnienia
miedzybranzowe,

» Decyzja nr 08/18-cp o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 17.01.2019r.,
» Wizja lokalna na terenie,

» Inwentaryzacja wraz oceng stanu technicznego,

= Aktualna mapa do celéw projektowych 1:500,

» Przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzgdzenia wykonawcze, normy budowlane i
branzowe oraz dane z literatury fachowej,

= Uzgodnienie miejsc parkingowych na dz. nr 204 w tubowie.

12. Uzgodnienia projektu
= W zakresie ochrony przeciwpozarowej z Rzeczoznawcg ds. ppoz.

» \W zakresie spraw higienieniczno-sanitarnych z Rzeczoznawcg ds. hig.-sanit.

13. Przedmiot Inwestycji
Opracowanie obejmuje zagospodarowanie dziatki nr 203 ark.1, potozonej w miejscowosci Lubowo,
gm. Lubowo. Omawiana dziatka jest zabudowana przedmiotowym budynkiem przeznaczonym do

zmiany sposobu uzytkowania i przebudowy oraz dwoma budynkami gospodarczymi i budynkiem
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Smietnika przeznaczonymi do wyburzenia. Rozbiérka budynkéw gospodarczych, $mietnika oraz
wycinka dwoch wysokich drzew pozwoli zaadaptowaé potudniowg czes$¢ dziatki na ogrodzony plac
zabaw dla dzieci oraz dostep dla dostaw cateringu dla projektowanego ztobka. Projektuje sie

likwidacja istniejgcych zbiornikdw oraz przetozenie przylgcza energetycznego.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Przedmiotowa dziatka jest ogrodzona oraz zabudowana. Poza przedmiotowym budynkiem na
dziatce zlokalizowane sg takze budynki przeznaczone do wyburzenia: dwa budynki gospodarcze:
blaszany i murowany oraz Smietnik betonowy. Sgsiedztwo przedmiotowej dziatki stanowig budynki

jednorodzinne parterowe z poddaszami uzytkowymi, z dachami dwuspadowymi.

21. Bilans terenu
Powierzchnia dziatki nr 203 ark. 1: 1 600,00 m?

Powierzchnia zabudowy - stan istniejgcy: 381,79 m?

- przedmiotowy budynek handlowy: 307,45 m?

- budynek gospodarczy nr 2 przeznaczony do wyburzenia: 27,32 m?
- budynek smietnika nr 3 przeznaczony do wyburzenia: 30,51m?

- budynek gospodarczy nr 4 przeznaczony do wyburzenia: 16,51 m?

Powierzchnia zabudowy — po ociepleniu przedmiotowego budynku oraz po planowanych

wyburzeniach: 314,52 m?
Powierzchnia utwardzona: 459,70 m?
- istniejgca: 195,00 m?

- projektowana kostka brukowa: 123,0 0m?

- projektowana nawierzchnia piaskowa placu zabaw: 141,70m?
Powierzchnia zielona: 825,78 m?
Procent zabudowy: 19,65%

Procent powierzchni biologicznie czynnej: 51,61%
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3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

*uktad komunikacyjny

Dostep do drogi publicznej oznaczonej na mapie dz. nr 219, na dotychczasowych zasadach.
Dodatkowy wjazd na dziatke oraz dojscie piesze projektuje sie od strony wschodniej z dostepem
do projektowanego wejscia w elewac;ji tylnej — z mozliwoscig wjazdu samochodu dostaw
cateringowych.

Na terenie dziatki projektuje sie jedno miejsce postojowe we frontowej czesci dziatki przeznaczone
dla oséb niepetnosprawnych.

Dwa miejsca parkingowe dla samochodow zlokalizowane zostaty na dz. nr 204 — drodze
wewnetrznej, zgodnie z uzgodnieniem Urzedem Gminy.

Frontowy podest wejsciowy projektuje sie wykona¢ wg obecnych wymagan, poszerzajgc jego
wymiar oraz dodajgc pochylnie wraz z montazem dwustronnych balustrad.

Nowe utwardzenia projektuje sie z kostki brukowej w kolorze szarym - zgodnie z planem

zagospodarowania dziatki.

*nastonecznieniei oswietlenie budynku

Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w ztobku majg zapewniony czas
nastonecznienia wynoszgacy co najmniej 3 godziny w dniach rownonocy w godz. 8.00 — 16.00.
Budynek jest budynkiem wolnostojacym, jego lokalizacja i usytuowanie powoduje, Ze nie jest

przestaniany przez inne budynki.

ANALIZA CZASU NASLONECZNIENIA POMIESZCZEN
PRZEZNACZONYCH DO ZBIOROWEGO PRZEBYWANIA DZIECI W Zt OBKU
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uksztattowanie terenu i zielen

Teren dziatki z lekkim spadkiem w kierunku pétnocnym. Dwa istniejgce wysokie drzewa
przeznaczono do wycinki (wycinke realizuje gmina tubowo). Trawniki we wschodniej czesci dziatki
projektuje sie wzbogaci¢ o zielen ozdobng niskg gatunkami roslin o jadalnych owocach oraz kwiaty
charakterystyczne dla danych por roku, jak np.: fiotki, niezapominajki, stokrotki, krokusy, astry.

W granicach nowego pfotu otoczy¢ plac zabaw zywoptotem: Pecherznicg w odmianach o lisciach
barwy: jasnozoétej ‘Luteus’ oraz zielonej. Uwaga! Nalezy wybraé¢ odmiany roslin bezpiecznych dla

dzieci.

*plac zabaw

Plac zabaw usytuowany w potudniowej czesci dziatki, spetniajgc warunek nastonecznienia przez
przynajmniej 4 godziny dziennie. Plac zabaw zlokalizowany jest w odlegtosciach przynajmniej
10,0m od miejsca gromadzenia odpadodw statych, od linii rozgraniczajgcej ulice oraz od okien
przeznaczonych na pobyt staty. Projektuje sie petne ogrodzenie placu — jako bezpieczne
potgczenie z wejsciem od strony tylnej budynku.

Plac o wymiarze poziomym 13,92 m x 10,69 m, nalezy wykonaé¢ w nawierzchni amortyzujgcej
upadki (zgodnie z normg PN-EN 1177): piasek o wielkosci ziarna 0,2 — 2,0 mm o grubosci warstwy
min. 200 mm. Przestrzen placu nalezy wyposazy¢ w urzadzenia firmy ,Educarium”:

a — Zjezdzalnia dziecieca J3902
http://educarium-placezabaw.com.pl/index.php/place-zabaw/place-zabaw-podstawowe-
urzadzenie/zjezdzalnie-proludic/item/920-zjezdzalnia-dziecieca-j3902.html

b — Hustawka wahadtowa J480
http://educarium-placezabaw.com.pl/index.php/place-zabaw/place-zabaw-podstawowe-
urzadzenie/hustawka-wahadlowe-proludic/item/912-hutawka-wahadowa-j480.html

¢ — Piaskownica szesciokatna J105
http://educarium-placezabaw.com.pl/index.php/place-zabaw/zabawy-z-piaskiem-i-
wod/piaskownice/item/1133-piaskownica-szecioktna-j105.html

d — Bujak samochodzik J834
http://educarium-placezabaw.com.pl/index.php/place-zabaw/place-zabaw-podstawowe-urzadzenie/bujaki-
proludic/item/998-bujak-samochodzik-j834.html

e — Bujak konik J857
http://educarium-placezabaw.com.pl/index.php/place-zabaw/place-zabaw-podstawowe-urzadzenie/bujaki-
proludic/item/1728-bujak-konik-j857.html
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"uzbrojenie techniczne zwigzane z budynkiem

Kanalizacja: nalezy zlikwidowac istniejgce dwa zbiorniki bezodptywowe, zlokalizowane we
wschodniej czesci dziatki. Projektuje sie podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
zatgczonym projektem kanalizacji sanitarne.

Ogrzewanie: centralne ogrzewanie przy uzyciu kotta gazowego 36kW, zgodnie z zatgczonym
projektem gazowym.

Odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo na teren dziafki

Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociagu gminnego na dotychczasowych warunkach.

Zaopatrzenie w energie elektryczna: nalezy zdemontowac napowietrzng linie energetyczng oraz

zastgpic¢ jg przytgczem podziemnym (zgodnie z odrebnym opracowaniem).

*ogrodzenie

Istniejgce ogrodzenie z siatki zlokalizowane poza obrysem granicy budowlanej, nalezy
zlikwidowac. Projektuje sie ogrodzenie placu zabaw ptotem ze stalowych paneli ogrodzeniowych w
kolorze szarym o wysoko$¢ ok 1,5m — lokalizacja ptotu zgodnie z zatgcznikiem graficznym rys. A-1

projektem zagospodarowania dziatki.

"miejsce gromadzenia odpadéw statych

Odpady state nalezy gromadzi¢ w zamykanych kubtach sukcesywnie wywozonych zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami. Sluza $mietnikowa wykonana z paneli ogrodzeniowych z
furtka. Smietnik zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej cze$ci dziatki w odlegtosci 10,0 m
okien budynku przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz 10,0 m od placu zabaw. Dokfadna
lokalizacja smietnika zgodna z zatgcznikiem graficznym rys. A-1 projektem zagospodarowania
dziatki.

*informacja o obszarze oddziatywania projektu

Projektowany budynek zostat zaprojektowany zgodnie z wymogami § 12 ust. 1 warunkéw
technicznych, co nie powoduje, ze wzgledu na odlegtosci budynku od granic, ograniczenia w
zagospodarowaniu dziatek sgsiednich, a w $lad za tym objecia sgsiednich dziatek budowlanych

obszarem oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo Budowlane.

Projektowany budynek zaprojektowano w odlegtosciach:

» min. 5,90m od pétnocnej granicy dziatki,
» min. 4,45m od wschodniej granicy dziatki,

» min. 5,93m od zachodniej granicy dziatki,
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Projektowane miejsca gromadzenia odpadow statych, miejsce postojowe oraz plac zabaw zostaty
usytuowane zgodnie z wymogami § 18-23 warunkéw technicznych, odnosnie terenéw sgsiednich,
co nie powoduje, ze wzgledu na odlegtosci tych miejsc od granic oraz okien i drzwi pomieszczen

przeznaczonych na pobyt ludzi, ograniczenia w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich.

Miejsce postojowe zostato usytuowany w odlegtosciach:

= min. 3,00m od granicy z dziatkg nr 207/1,
= 0,30m od okien przedmiotowego budynku.
Projektowane miejsce parkingowe przeznaczone jest dla oséb niepetnosprawnych. Miejsce takie

nalezy odpowiednio oznakowag.

Miejsca gromadzenia odpaddéw statych zostaty usytuowane w odlegtosciach:
* 11,00m od granicy z dziatkg nr 204,

= min.10,00m od okien przedmiotowego budynku, przeznaczonych na pobyt staty.

Plac zabaw zostaty usytuowane w odlegtosciach:
* min.10,00m od okien sgsiedniego budynku, zlokalizowanego na dz. nr 204, przeznaczonych na

pobyt staty.

= 10,00m od projektowanego $mietnika

Projektowany budynek nie ogranicza naturalnego o$wietlenia pomieszczeh przeznaczonych na
pobyt ludzi w budynkach na dziatkach sgsiednich zgodnie z § 13 warunkéw technicznych, w
zwigzku z czym nie powoduje objecia tych dziatek obszarem oddziatywania.

* najblizsza zabudowa na dziatce sgsiedniej nr 207/1 (budynek jednorodzinny parterowy z
poddaszem uzytkowym) znajduje sie w odlegtosci od projektowanego budynku ok. 16,84 m — jest
to odlegtos¢ wieksza od wysokosci budynku projektowanego (teoretycznie przestaniajgcego)

* najblizsza zabudowa na dziatce sgsiedniej nr 204 (budynek jednorodzinny parterowy z
poddaszem uzytkowym) znajduje sie w odlegtosci od projektowanego budynku ok. 24,41 m — jest

to odlegtos¢ wieksza od wysokosci budynku projektowanego (teoretycznie przestaniajgcego)

Obszar oddziatywania budynku zamyka sie w granicach wlasnej dziatki.
Budynek nie spowoduje zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw

terenoéw sasiednich
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Budynek zaprojektowany jest zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska oraz

ekologia

zasadami wiedzy technicznej. Zaprojektowano:

= oszczedne korzystanie z terenu — pozostawiajgc 51,61% biologicznie czynnego terenu

» poziom hatasu nie przekracza dopuszczalnych hataséw w srodowisku

» Odpady state nalezy gromadzi¢ w zamykanych kubtach przeznaczonych do segregacji $mieci.
Inwestor obowigzany jest uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac (w
szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdéw wodnych).
Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw
przyrodniczych tylko w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z przedmiotowg
inwestycjg. Zastosowane materiaty muszg posiada¢ odpowiednie certyfikaty, znaki
bezpieczenstwa ,B”, atesty higieniczne, oceny higieniczne i aprobaty techniczne zgodne z
Polskimi Normami oraz prawem budowlanym. Realizowana inwestycja w sposob przewidziany w

projekcie nie pogorszy stanu srodowiska.

Opracowat:
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