OPIS TECHNICZNY.

OCENA STANU TECHNICZNEGO

1.Czes¢ formalno - prawna.

Dane ewidencyjne :

INWESTYCJA:

Zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-ustugowego na budynek ztobka gminnego wraz

Z jego remontem, przebudowg i termomodernizacjg, w miejscowosci Lubowo.

ADRES INWESTYCJI:

tubowo, dz. nr 203, ark. mapy 1, gm. Lubowo.

INWESTOR:
Gmina Ltubowo z siedzibg tubowo 1, 62-260 tubowo.

11. Podstawa opracowania:

» Szczegobtowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze, uzgodnienia
miedzybranzowe,

= Wizja lokalna na terenie,

» Inwentaryzacja wraz oceng stanu technicznego,

= Aktualna mapa do celdéw projektowych 1:500,

» Przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzgdzenia wykonawcze, normy budowlane i
branzowe oraz dane z literatury fachowej,

= Opinia kominiarska nr 11/2019 z dnia 01.02.2019r.

= Protokot odpowiedniej wydajnosci Hydrantu zewnetrznego

12. Zakres oceny stanu istniejgcego

= Ocene stanu zagospodarowania dziatki

» Ocena stanu zachowania konstrukcji murowych / spekania / ubytki / zawilgocenia

» Podanie sposobu zabezpieczenia muréw na okolicznos¢ pojawienia sie po rozpoczeciu
uzytkowania budynku grzyba plesniowego.

= Ocene stanu zachowania stropow.

» Ocene stanu zachowania instalac;ji.

= Whnioski koncowe

2. Opis i ocena stanu zagospodarowania dziatki

Opracowanie obejmuje zagospodarowanie dziatki nr 2033 ark.1, potozonej w miejscowosci
tubowo, gm. tubowo.
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21. Zabudowa dziatki

Omawiana dziatka jest zabudowana przedmiotowym budynkiem przeznaczonym do zmiany
sposobu uzytkowania i przebudowy oraz dwoma budynkami gospodarczymi i budynkiem smietnika
przeznaczonymi do rozbiorki.

2.2. Bilans terenu
Powierzchnia dziatki nr 203 ark. 1: 1 600,00 m?

Powierzchnia zabudowy - stan istniejgcy: 381,79 m?

= przedmiotowy budynek handlowy: 307,45 m?

* budynek gospodarczy (murowany) nr 2 przeznaczony do rozbiérki: 27,32 m?

» budynek $mietnika (murowany) nr 3 przeznaczony do rozbiérki: 30,51m?

» budynek gospodarczy ( w konstrukcji stalowej) nr 4 przeznaczony do rozbiorki: 16,51 m2

Powierzchnia utwardzona: 195,00 m?
= plac utwardzony o nawierzchni betonowej: 172,00 m?
= kostka brukowa przeznaczona do rozbiorki: 23,0 Om?

Powierzchnia zielona: 1 023,21 m?
Procent zabudowy: 19,65%

Procent powierzchni biologicznie czynnej: 63,95%

23. Uktad komunikacyjny oraz utwardzenia terenu

» Dostep do drogi publicznej oznaczonej na mapie dz. nr 219, jest mozliwy z frontowej czesci
dziatki oraz poprzez droge wewnetrzng, dziatke nr 204.

» Plac utwardzony we frontowej czesci dziatki wykonany z nawierzchni betonowej. Stan
utwardzenia placu okresla sie na dobry.

» Podest wejsciowy wraz z pochylnig we frontowej elewacji do wejscia gléwnego, wykonany jest z
kostki brukowej w stanie dobry. Ze wzgledu na zmiane parametrow podestu oraz katu nachylenia
pochylni, nalezy zdemontowac kostke i zastgpi¢ jg nowa.

= Utwardzenie trenu przy wejsciach od strony tylnej budynku, wykonany jest z kostki brukowej w
stanie dobry. Ze wzgledu na projektowane poszerzenie placu przed budynkiem w celu stworzenia
przestrzeni dla dostaw cateringowych do przedszkola, nalezy wykona¢ nowg nawierzchnie z kostki
brukowej szare;j.

24. Ogrodzenie

Istniejgce ogrodzenie z siatki ogrodzeniowej w bardzo zlym stanie technicznym, zlokalizowane jest
poza obrysem granicy dziatki budowlanej, nalezy je zdemontowac¢ oraz wykonac¢ nowe w linii
granicy dziafki.

25. Miejsce gromadzenia odpadéw statychSmietnik murowany
zlokalizowany w potudniowej czesci budynku, ze wzgledu na zty stan techniczny przeznaczony
zostat do rozbidrki. Projektuje sie nowe miejsce przeznaczone na gromadzenie odpaddw statych,

zgodnie z projektem zagospodarowania trenu rys. A-1.
Caty zoto [N
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26. Uksztattowanie terenu i zieleni

Teren dzialtki z lekkim spadkiem w kierunku pétnocnym, w czesci nieutwardzonej pokryty
trawnikiem.

Dwa istniejgce wysokie drzewa przeznaczono do rozbiorki (zgodnie ze zgodg ochrony
Srodowiska).

26. Uzbrojenie techniczne zwigzane z budynkiem

» Kanalizacja: We wschodniej czesci dziatki zlokalizowane sg dwa zbiorniki bezodptywowe.

Ze wzgledu na projekt nowej instalacji kanalizacyjnej wraz z podtgczeniem do kanalizaciji
sanitarnej, zbiorniki nalezy zdemontowac.

= Ogrzewanie: ...

» Odprowadzenie wod opadowych: Powierzchniowo na teren dziatki.

= Zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggu gminnego na warunkach technicznych
przytaczenia do sieci wodociggowej, zgodnie z pismem nr z dnia. Wydanym przez UG w tubowie.

= Zaopatrzenie w energie elektryczng: Na wschodniej elewacji budynku istnieje przytacze
napowietrznej linii energetycznej. Ze wzgledu na projekt podziemnego przytgcza instalaciji
elektrycznych, napowietrzng inie elektryczng nalezy zdemontowac. zgodnie z zapewnieniem
dostawy energii elektrycznej wydanym pismem nr.zgodnie. Projektuje sie nowg instalacje wg
opracowania zatgczonego do projektu.

3. Opis i ocena zachowania stanu technicznego budynku

Dla ustalenia sposobu postepowania i zakresu koniecznych wzmocnien, w celu poprawy
bezpieczenstwa konstrukcji. Przeprowadzono kompleksowg ocene stanu technicznego
zachowania poszczegolnych elementow budynku.

314. Charakterystyka budynku:

Przedmiotowy budynek jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym, wykonanym w technologii
tradycyjnej, murowany z bloczkéw gazobetonowych ze stropodachem ptaskim z ptyt kanatowych
wielootworowych, kryty papg. Budynek byt uzytkowany przez caty okres swojego funkcjonowania,

jest w dobrym stanie technicznym.

32. Zestawienie powierzchni budynku
» Powierzchnia zabudowy: 307,45 m?

= Powierzchnia uzytkowa: 249,73 m?

» Wysokosé do murkow ogniowych: 4,05 m

= Kubatura brutto: 1'206,74 m?
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33. Wykaz pomieszczen po przebudowie:
0.01 przedsionek: 1,95 m?

0.02 przedsionek: 1,95 m?2

0.03 pomieszczenie sklepu: 94,67 m?
0.04 stanowisko z wedling: 12,58 m?
0.05 komunikacja: 3,46m?

0.06 przedsionek: 2,85m?

0.07 wc: 1,04 m?

0.08 magazyn: 1,52 m?

0.09 magazyn: 10,79 m?

0.10 magazyn: 8,61m?

0.11 magazyn: 34,39 m?

0.12 magazyn: 44,99 m?

0.13 magazyn: 5,25 m?

0.14 magazyn: 5,35m?

0.15 kabina ustepowa: 1,07 m?

0.16 kabina ustepowa: 1,55 m?

0.17 przedsionek toalety: 2,49 m?
0.18 komunikacja: 2,90 m?

0.19 stanowisko z chemig: 12,32 m?
RAZEM: 249,73 m?

3.4. Opis techniczny elementéw budowlanych

Fundamenty

Nie dokonano odkrywek fundamentéw lecz mozna stwierdzi¢, ze sg zachowane w stanie dobrym z
uwagi na brak widocznych spekan $cian nosnych, ktére swiadczytyby o ich nierbwnomiernym

osiadaniu. |zolacje fundamentéw wykonane najprawdopodobniej z asfaltow bitumicznych.

Sciany

= Sciany konstrukcyjne murowane z bloczkéw gazobetonowych o grubosci 28 - 51 cm, ocieplone
od strony zewnetrznej styropianem grubosci 10 cm, w czesci cokotowej gr. 8 cm.

Nie stwierdzono spekan wymagajgcych napraw i wzmocnien — stan techniczny scian poprawny.

= Sciany wewnetrzne dzialowe wykonane z bloczkéw gazobetonowych gr. 12 cm, w stanie
dobrym.

Zalecenia:

Zgodnie z projektem przebudowy nalezy przemurowa¢ odpowiednie otwory okienne i drzwiowe
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oraz rozebra¢ scianki dziatlowe i kanaty wentylacyjne. Pekniecia murdow, ktére pojawig sie po
skuciu tynkéw zewnetrznych, nalezy naprawi¢ scalajgc metodg zszywania.

Tynki zewnetrzne i wewnetrzne

= Tynki zewnetrzne cementowe, stabe.

» Tynki wewnetrzne w czesci handlowej budynku ...i w cze$ci magazynowe;....

Zalecenia:

Sciany po przemurowaniu nowych otworéw i drzwiowych nalezy zagruntowaé i przygotowaé do
termomodernizacji. Ze wzgledu na termomodernizacje obiektu nalezy wykonaé nowe tynki ze-
wnetrzne na catej powierzchni Scian. Proponuje sie uzy¢ tynki silikonowe zgodnie z projektem ele-
wacji. Nalezy opierzy¢ wystajgce detale styropianowe.

Sciany po skuciu odpadajgcego tynku po wykonaniu nowych instalacji oraz przemurowan otworéw

okiennych i drzwiowych, nalezy otynkowacé i gipsowac¢ oraz pomalowac farbami...

Posadzki
Istniejgce posadzki betonowe w czesci handlowej pokryte ptytkami ceramicznym, ze wzgledu na
projekt ogrzewania podtogowego przeznaczone sg do skucia. Projektuje sie wykonanie nowych

warstw posadzkowych zgodnych z projektem przebudowy.

Stropodach

Stropodach wykonany jest z ptyt kanatowych wielootworowych, kryty styropianem o gr. 6 - 26 cm,
oraz w czesci handlowej dodatkowo ostoniety sufitem podwieszanym.

Zalecenia:

Strop w stanie dobrym — nie projektuje sie wymiany.

Istniejgce sufity podwieszane nalezy zdemontowac i zastgpi¢ drobnoelementowym sufitem pod-
wieszanym z atestem niepalnosci. Stropodach nalezy dociepli¢ styropapg o gr. 15 cm aby spetnic¢
wymagang normg izolacyjnosci cieplnej

Nalezy zaizolowa¢ nowe otwory dla projektowanych kanatéw wentylacyjnych.

Stolarka okiennai drzwiowa

» Stolarka zewnetrzna okienna i drzwiowa PCV , w stanie dobrym.

» Stolarka zewnetrzna drzwiowa stalowa , w stanie ztym.

» Stolarka wewnetrzna drzwiowa ptycinowa, w stanie ztym.

Zalecenia:

Ze wzgledu na projektowang zmiane wielkosci otwordw okiennych i drzwiowych, oraz zbyt niski
wspotczynnik izolacyjnosci istniejgcej stolarki zewnetrznej nalezy wymieni¢ stolarke zgodnie z za-

taczonym do projektu zestawieniem stolarki.




OPIS TECHNICZNY.

Kominy

Istniejgce murowane kominy

Zalecenia:

Istniejgce kominy nalezy nalezy podmurowac do odpowiedniej wysokosci, wykonac otwory boczne
wraz z siatkami zabezpieczajgcy dostep przed szkodnikami, ociepli¢ warstwg wetny mineralnej gr.

10 cm, otynkowacé tynkiem silikonowym k. szary oraz wykonac czapy ze stali nierdzewne;j.

Podest wejsciowy

Istniejgcy podest wejsciowy wraz z podjazdem wykonany z kostki brukowej — w dobrym stanie
technicznym.

Zalecenia:

Ze wzgledu na zbyt duzy kat nachylenia pochylni oraz zbyt matg szerokosé podestu nalezy

przebudowaé, doprowadzajgc do stanu zgodnego z warunkami technicznymi.

Zadaszenie
Nad istniejgcym wejsciem frontowym znajduje sie zelbetowy daszek, ktory jest w bardzo dobrym

stanie.

Ocieplenie

Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem , gr. 10 oraz $ciany fundamentowe gr. 8 cm.
Stropodach ocieplony warstwg styropianem o gr. 6-26 cm.

Zalecenia

Termomodernizacja przegrod zewnetrznych budynku dostosowana do obowigzujgcych przepisow.

4. Wnioski koncowe
Przeprowadzona ocena stanu technicznego budynku oraz zagospodarowania terenu wykazata, iz

nalezy wykonaé¢ remont generalny oraz termomodernizacje obiektu.
Oceniam stan techniczny obiektu jako dostateczny, po wykonaniu wyzej wymienionych za-
lecen budynek moze by¢é przeznaczony do zmiany sposobu uzytkowania i nie bedzie stwa-

rzaé¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Opracowat:




