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, DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
ZGODY NA REALIZACJE PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt
31, pkt 37 lit. b i lit. d, pkt 54 lit. b i pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
(tj. Dz. U.z 2019 r,, poz. 1839), oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. 2022 poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku Inwestora : Skraburski Robert ,Firma Robas” ul. Gdarnska 134, 62-200 Gniezno
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Orzekam

Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsigwzigcia pod nazwa: ,Budowa dwéch hal magazynowo-produkcyjnych z
zapleczami socjalno-biurowymi wraz z infrastrukturg techniczng i wewnetrzng
instalacjg gazowg”’ na dzialce o numerze ewidencyjnym 174/27 obreb Fatkowo,
gmina tubowo.

Okreslic  warunki i wymagania dotyczgce planowanego przedsiewziecia w
nastepujgcym zakresie:

W projektowanych halach magazynowo-produkcyjnych dopuszcza sie prowadzenie
dziatalnoSci magazynowej, ustugowej lub produkcyjnej przy pomocy instalacji nie
bedgcych przedsiewzigciami moggcymi znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Do ogrzewania projektowanych hal wykorzystywac¢ gaz ziemny lub Zrodta o nizszej
emisyjnosci.

W przypadku braku mozliwo$ci dostaw gazu z sieci do gromadzenia paliwa dopuszcza
si¢ szczelne, zbiorniki naziemne wyposazone w odpowiednig armature kontrolno-
pomiarowg. Zbiorniki gazu muszg spetnia¢ wymagania obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw szczegdtowych. W ramach przedsiewziecia dopuszcza sie montaz
zbiornikéw o pojemnosci do 107 m® W przypadku lokalizacji zbiornikéw LNG
konieczne bedzie réwniez wykonanie stacji redukcyjno-pomiarowej podwyzszonego
cisnienia (od 0,5 do 1,6 MPa).

Zaktad zaopatrywa¢ w wode z sieci wodociggowej.

Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza sie ich
odprowadzanie do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej. Podtgczenie do sieci kanalizacyjnej wykonac niezwtocznie, jak to tylko
bedzie mozliwe.

Obiekt wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji potencjalnych zanieczyszczen.

Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia przed odprowadzeniem do
odbiornika podczyszcza¢ w separatorze substancji ropopochodnych.



oo

Wycinke drzew przeprowadzi¢ od 1 wrzeénia do konca lutego.

Przeprowadzi¢ nasadzenia minimalizujgce, alternatywnie: z wykorzystaniem drzew

rodzimych gatunkow w liczbie 40 sztuk lub krzewow na powierzchni co najmniej 350

m?2,

10. W przypadku nasadzen drzew do sadzenia zastosowac w pierwszej kolejnosci mtode
osobniki drzew pochodzgce z odnowien naturalnych wystepujace w obrebie terenu
objetego postepowaniem. W przypadku ich braku zastosowac¢ prawidtowo
wyprodukowany materiat szkétkarski  drzew: wilasciwie uformowanych, o
wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle korzeniowej.
Nasadzenia pielegnowac i regularne podlewac¢ przez okres min. 3 lat.

11. Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci nasadzen minimalizujgcych, w okresie 3
lat od ich posadzenia —w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania
zywotnoéci drzew, nasadzenia nalezy uzupetni¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku
kalendarzowym i pielegnowac i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata.

12. Prace budowlane i ruch pojazdéw na etapie realizacji przedsiewziecia prowadzi¢
w porze dziennej, tj. w godz. 6.00 — 22.00.

13. Zamontowac urzadzenia maksymalnie w liczbie i o poziomach mocy akustycznej nie

wyzszych niz podane w tabeli nr 1.

©

Tabela nr 1:
Zrédto hatasu Maksymalna liczba Maksymalny poziom mocy
akustycznej [dB]
Wentylator dachowy 35 75
wyciggowy
Centrala wentylacyjna 12 77
Urzgdzenie chtodnicze 12 75
Wentylator dachowy 8 77
wyciggowy EX
Wentylator $cienny 8 78
wyciggowy
Urzgdzenie do wytwarzania 3 65
chtodu lub ciepta
Urzgdzenie wentylacyjne 3 60
Agregat wody lodowej 12 92
Urzadzenie wentylacyjne 4 80
Urzgdzenie chtodnicze 4 80

lll.  Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawartg w zatgczniku nr 1
do niniejszej decyzji jako jej integralng czesc.

UZASADNIENIE

W dniu 26.04.2022r.(data wptywu 29.04.2022r..) Inwestor: Skraburski Robert ,Firma Robas”
ul. Gdanska 134, 62-200 Gniezno, wystgpit do Urzedu Gminy tubowo z wnioskiem o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje inwestycji dla
przedsiewzigcia pn. ,Budowa dwdch hal magazynowo-produkcyjnych z zapleczami socjalno-
biurowymi wraz z infrastrukturg techniczng i wewnetrzng instalacja gazowg" na dziatce o
numerze ewidencyjnym 174/27 obreb Fatkowo, gmina tubowo.



Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), stwierdzono, ze organem
whaéciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy tubowo.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z trescig dotgczonej karty
informacyjnej przedsiewziecia, sporzadzonej przez mgr. Inz. Jacka Masternaka i mgr. inz.
Michata Masternaka, ze planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie dwoch hal
magazynowo-produkcyjnych z  zapleczem socjalno-biurowym wraz  z infrastrukturg
techniczng i wewnetrzng instalacjg gazowa, na terenie dziatki nr ewid. 174/27, obreb 0003
Fatkowo, gm. tubowo. Obiekty moga =zostaé podzielone na niezalezne czegsci.
Przedsiewziecie bedzie obejmowato powierzchnie ok. 4,57 ha, z czego ok. 2,61 ha stanowita
bedzie powierzchnia zabudowy, tereny utwardzone stanowity bedg ok. 1,04 ha, a
powierzchnia biologicznie czynna ok. 0,92 ha. Planowane obiekty bedg wykorzystywane w
celu wynajmu powierzchni przemystowo-magazynowo-ustugowej. Na terenie hal mogg by¢
prowadzone dziatalnosci zwigzane m.in. z hurtowg sprzedazg artykutéw przemystowych i
spozywczych, kompletacjg, przetadunkiem, obstuga logistyczng oraz ustugami dodatkowymi.
Bedzie istniata rowniez mozliwo$¢ $wiadczenia ustug w zakresie spedycji i dystrybucji
towaréw. Obstuga wytadunku oraz zatadunku towaréw odbywac sie bedzie przy pomocy
elektrycznych wozkdw widtowych lub woézkéw recznych. Rampy roztadunkowe z dokami oraz
bramy wjazdowe projektowane sa wzdluz diuzszych elewacji budynkéw. Praca w hali
polegac bedzie na roztadunku i dostawie produktow do cze$ci magazynowych, gdzie artykuty
beda podlegaty czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji. Zdeponowany
towar bedzie czasowo magazynowany na europaletach, w duzych opakowaniach zbiorczych.
Specyfika magazynowania nie zaktada rozpakowywania artykutow. Jest jednak mozliwe
wykonywanie rozdziatu ilosciowego w oryginalnych opakowaniach.

Wobec powyzszego stwierdzono, ze wnioskowane przedsiewziecie zostato wymienione w §
3 ust. 1 pkt 37 lit. b) i d) oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b) a takze § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b)
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
moggcych znaczgco oddzialywac¢ na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), tj.
instalacje do naziemnego magazynowania: b) produktéw naftowych, d) gazéw tatwopalnych;
zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa,
wraz z towarzyszgca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: b) 1 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a; garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingdbw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Ilub zrealizowanych
przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgca im infrastrukturg,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w
lit. a. Dlatego zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziafywania
na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) wymaga uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

W toku prowadzonego postepowania, na podstawie art. 64 ust. 1 i 3 ww. ustawy, pismem
z dnia04.05.2022r., Woéjt Gminy tubowo wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gnieznie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Poznaniu oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o
wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, aw przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do =zakresu raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko wnioskowanego przedsiewzigcia. W powyzszym pismie
skierowanym do organéw opiniujgcych Urzad Gminy tubowo wskazat, ze na terenie
planowanego  przedsiewziecia  obowigzuje  miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego.



Woéjt Gminy tubowo pismem nr 6220.DS.03.2022 do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 04.05.2022r. o$wiadcza, ze, Skraburski Robert ,Firma
Robas” ul. Gdanska 134, 62-200 Gniezno nie jest podmiotem zaleznym od jednostki
samorzgdu terytorialnego.

W dniu 13.05.2022r.(data wptywu 16.05.2022r.) do Urzedu Gminy tubowo wptyneta opinia
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Poznaniu znak:
PO.ZZS.4.435.270.2022.AR.1 w ktérej nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko i odstgpiono od okreslenia zakresu raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko. Poziom wody gruntowej stwierdzono na
gtebokosci od 1,5 do 3,6 m ppt. Wiekszos¢ prac ziemnych bedzie wykonywanych powyzej
wystepowania poziomu wody, natomiast w miejscach gtebszych wykopéw, np. podczas
wykonywania instalacji, w przypadku wystgpienia wod gruntowych, wody te bedg
zagospodarowane w granicach dziatki inwestycyjnej poprzez odpompowanie i infiltracje w
odrebnej czesci dziatki. Po realizacji inwestycji wody opadowe planuje sie odprowadzac po
podczyszczeniu w uktadach separatoréw i osadnikéw za pomocg szczelnej retencji do
ziemi/cieku lub do uktadéw retencyjno-rozsgczajacych i dalej do gruntu w obrebie dziatki
inwestycyjnej, zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi i pozwoleniami
wodnoprawnymi.

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit k ustawy 00$ ustalono, ze inwestycja zlokalizowana bedzie
w granicach jednolitych czesci wod:

- podziemnych JCWPd o kodzie PLGW600042, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem
ilosciowym oraz chemicznym; jest ona monitorowana, a w odniesieniu do ryzyka
nieosiggniecia celéw $rodowiskowych zostata uznana za niezagrozong; przeznaczona do
poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia,

- powierzchniowych JCWP o kodzie PLRW6000251866539 — Mata Wetna do wyptywu z Jez.
Gorzuchowskiego, ktora jest naturalng czescig wod, monitorowang, o aktualnym ztym stanie,
a zgodnie z ocenag ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego zostata okreslona jako
zagrozona; celem $rodowiskowym jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny;, w
zlewni wystepuje presja komunalna.

Majgc na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane rozwigzania i technologie
podczas realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, nie przewiduje si¢ negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wéd oraz na
realizacje celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci wéd w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz.U. z 2016 poz. 1967).

W dniu 20.05.2022r. do tutejszego Urzedu Gminy tubowo wptyneta opinia Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gnieznie znak: ON-NS.9022.5.35.2022 z dnia
19.05.2022r., w ktorej nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko i odstgpiono od okre$lenia zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Pismem nr WOO-IV.4220.605.2022.MDK.1 z dnia23.05.2022r.. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu informuje, ze przediozone dokumenty wymagaja
uzupetnienia.

Dnia 27.05.2022r. Wéjt Gminy tubowo pismem nr 6220.DS.03.2022 wzywa inwestora
Skraburski Robert ,Firma Robas” ul. Gdarnska 134, 62-200 Gniezno do ztozenia uzupetnien.



Wojt Gminy tubowo pismem z dnia 27.05.2022r. przestat do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu informacje, ze faktyczne zagospodarowanie terenu w
otoczeniu przedsiewziecia jest zgodne z danymi zawartymi w k.i.p. oraz poinformowat, ze dla
ujecia wod nie zostata wyznaczona strefa ochrony posredniej oraz przekazat kopie decyzji
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Poznaniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
z 5 sierpnia 2019 r. znak PO.ZUZ.4.4100.45.2019.MZ, ustanawiajgce] strefe ochrony
bezposredniej ujecia woéd. Uzupetnienie k.i.p. zostato przekazane 29.06.2022 r.

W dniu 20.06.2022r. (data wptywu 29.06.2022r.) inwestor: Skraburski Robert ,Firma Robas”
ul. Gdanska 134, 62-200 Gniezno przestat do Urzedu gminy w tubowie uzupetnienia karty
informacyjnej przedsiewziecia. Uzupetnienie k.i.p. zostato przekazane dnia 29.06.2022 r. do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Gnieznie oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Poznaniu.

Z uwagi na planowang budowe zbiornikébw do magazynowania gazu oraz zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzajgce zakaz lokalizagji
zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadéw o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, Regionalny Dyrektor pismem z
18.07.2022 r. znak WOO-1V.4220.605.2022.MDK.2 zwro6cit sie do Wojta Gminy tubowo o
jednoznaczng ocene zgodnosci lokalizacji planowanej inwestycji z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wraz z informacjg, czy organ gtowny bedzie prowadzit
dalsze postepowanie zmierzajgce do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach i
czy podtrzymuje swoje wystgpienie o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. Powyzszym pismem
zwrocono sie rowniez o odniesienie sie do kwestii planowanego rozsgczania wod
opadowych i roztopowych z terenu zaktadu do gruntu, po ich wcze$niejszym
podczyszczeniu, majgc na uwadze istniejgce w sgsiedztwie planowanych hal ujecie wéd.

Wojt Gminy tubowo przekazat odpowiedZz na powyzsze zagadnienia 04.08.2022 r. wraz z
kopig pisma wnioskodawcy z dnia 02.08.2022 r. Wojt Gminy tubowo przekazujgc
wyjasnienia inwestora wskazat, iz akceptuje wyrazone przez niego stanowisko oraz, ze
bedzie prowadzit dalsze postepowanie i podtrzymuje wniesione wystgpienie o opinie.

Opinie zawierajgcg stanowisko w przedmiotowej sprawie Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu wyrazit pismem znak: WOO-1V.4220.605.2022.MDK.3 z dnia
26.08.2022r.(data wptywu 26.08.2022r) Organ opiniujgcy stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko i ustalit warunki
realizacji przedsiewziecia.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pozn.
zm.), dalej ustawa 00§, przeanalizowano: rodzaj, cechy i skale przedsiewzigcia, wielkos¢
zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas
trwania, zasieg oddziatywania, mozliwos$ci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢
oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobow
naturalnych, réznorodno$¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwiazane z eksploatacjg
przedsiewziecia, gestos¢ zaludnienia wokdt przedsiewzigcia oraz  usytuowanie
przedsiewziecia wzgledem obszaréw wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybdéw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a i pkt 3 lit. ¢ ustawy oo$ na podstawie k.i.p. i jej
uzupetnien ustalono, ze planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie dwoéch hal
magazynowo-produkcyjnych z  zapleczem socjalno-biurowym wraz  z infrastrukturg
techniczng i wewnetrzng instalacjg gazowa, na terenie dziatki nr ewid. 174/27, obreb 0003
Fatkowo, gm. Lubowo. Obiekty mogg zosta¢ podzielone na niezalezne czesci. W K.i.p.
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wskazano, ze przedsiewziecie bedzie obejmowato powierzchnie ok. 4,57 ha, z czego ok.
2,61 ha stanowita bedzie powierzchnia zabudowy, tereny utwardzone stanowity bedg ok.
1,04 ha, a powierzchnia biologicznie czynna ok. 0,92 ha. Planowane obiekty beda
wykorzystywane w celu wynajmu powierzchni przemystowo-magazynowo-ustugowej. Na
terenie hal mogg by¢ prowadzone dziatalnosci zwigzane m.in. z hurtowg sprzedazg
artykutow przemystowych i spozywczych, kompletacja, przetadunkiem, obstugg logistyczng
oraz ustugami dodatkowymi. Bedzie istniata réowniez mozliwos¢ Swiadczenia ustug w
zakresie spedycji i dystrybucji towaréw. Obstuga wytadunku oraz zatadunku towaréw
odbywac sie bedzie przy pomocy elektrycznych wézkéw widtowych lub wézkéw recznych.
Rampy roztadunkowe z dokami oraz bramy wjazdowe projektowane sg wzdtuz dtuzszych
elewacji budynkéw. Praca w hali polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktéw do
czesci magazynowych, gdzie artykuty bedg podlegaty czasowemu przechowywaniu do
momentu dalszej dystrybucji. Zdeponowany towar bedzie czasowo magazynowany na
europaletach, w duzych opakowaniach zbiorczych. Specyfika magazynowania nie zaktada
rozpakowywania artykutow. Jest jednak mozliwe wykonywanie rozdziatu iloSciowego w
oryginalnych opakowaniach. Kazdy klient moze wynajgé hale w catosci lub jej konkretny
fragment. Zaktada sie mozliwos¢ wynajecia fragmentu lub catosci hali klientowi zajmujgcego
sie sprzedazg. W takiej sytuacji w danej przestrzeni wewnetrznej hali moze zosta¢ wykonane
wydzielenie. Przewiduje sie mozliwo$¢ wynajecia fragmentu hali najemcy ktéry zajmowac sie
bedzie dystrybucja artykutdbw farmaceutycznych, wéwczas zaistnieje konieczno$é
zorganizowania stanowisk do rozdzielenia artykutow na mniejsze zestawy odpowiadajgce
zamoOwieniom, co bedzie zwigzane z wytwarzaniem odpaddw opakowaniowych. Z uwagi na
réznorodny charakter poszczegdlnych najemcéw istnieje mozliwosé, ze w hali powstang
chtodnie i mroznie do przechowywania farmaceutykéw lub innych towaroéw. Jednak bedg to
elementy przenosne — domowe urzgdzania AGD - niewptywajgce na warunki techniczne
samej hali magazynowej. Cze$¢ hal moze byé réwniez przeznaczona jako chtodnie pod
sktadowanie hurtowych iloci artykutdw spozywczych np. warzyw, nabiatu, miesa co bedzie
wigzato sie z eksploatacjg urzadzen chtodniczych powszechnie stosowanych przy tego
rodzaju inwestycjach. Zaktadanym czynnikiem chtodniczym moze by¢ np. woda lodowa. Nie
przewiduje sie w tym zakresie emisji do powietrza. Skraplacze i urzgdzenia beda
zlokalizowane na zewnatrz obiektu. Innym elementem mozliwosci wynajmu pomieszczen jest
prowadzenie na ich terenie produkcji lekkiej, tj. tylko i wytgcznie montazu gotowego produktu
z dostarczonych podzespotow np. sktadanie licznikbw samochodowych, podzespotéw
elektronicznych, zabawek. Na obecnym etapie zaktada sie, ze potencjalna dziatalno$¢
produkcyjna zwigzana z produkcjg lekka nie bedzie wigzata sie z kwalifikacjg
przedsiewziecia jako moggce potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko. Taka
dziatalno$¢ nie zostata oceniona w niniejszym postepowaniu. W zwigzku z powyzszym
w niniejszej decyzji sformutowano warunek dotyczacy ograniczenia rodzaju instalacji
mogacych funkcjonowa¢ w halach, do instalacji nie bedacych przedsiewzieciami mogacymi
znaczgco oddziatlywaé na srodowisko, ktére to instalacje winny uzyskac¢ odrebng decyzje
o $srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku, gdy na terenie hal bedg prowadzone
procesy produkcyjne klasyfikujace zaktad do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko wnioskodawca lub dany najemca bedzie zobowigzany uzyskac
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. W k.i.p. wskazano, iz produkcja lekka,
najemcow nie bedzie sie wigzata z emisjg substancji LZO, pytéw do powietrza. Nie bedg
wytwarzane $cieki przemystowe z procesu produkcyjnego, a czynnosci produkcyjne nie
przyczynig sie do emisji zwiekszonego hatasu. Hale beda wyposazone w wydzielone wezty
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkéw, zespoty szatniowe dla
pracownikéow, pomieszczenia socjalno-biurowe, porzadkowe i techniczne. Na terenie
inwestycji przewidziano réwniez zespot pomieszczen technicznych obstugujgcych zaktad,
wyposazonych w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego napiecia.
Praca prowadzona bedzie 24 godz. na dobe, siedem dni wtygodniu w systemie 3
zmianowym. Przewidywana jest realizacja parkingdw pojazdoéw osobowych, tacznie na 53
miejsca parkingowe. Przewiduje sie budowe 24 dokéw zatadunkowych i 5 bram. Na terenie
inwestycji zaktada sie mozliwo$¢ zainstalowania paneli fotowoltaicznych na dachu obiektow.



Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a i lit. c ustawy 0o$ na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze w sasiedztwie planowanego przedsiewziecia wystepujg gtéwnie grunty
rolne oraz zadrzewienia. Od strony poétnocnej wystepuje droga ekspresowa S5 wraz z
weztem tubowo. Teren przedsiewziecia stanowi obszar niezabudowany. Z k.i.p. oraz z
analizy ortofotomapy wynika, iz najblizsze tereny podlegajgce ochronie akustycznej znajduja
sie za drogg ekspresowg S5, w odlegtosci ok. 165 m w kierunku potnocnym od terenu
planowanego przedsiewziecia i jest to mieszkaniowa jednorodzinna. Z k.i.p. wynika, iz
zabudowa ta potozona jest na terenie przeznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod teren aktywizacji gospodarczej — AG. W odlegtosci
ok. 235 m w kierunku pétnocno-zachodnim znajdujg sie tereny zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy. Zrédtlem emisji hatasu na etapie realizacji
przedsiewziecia bedg przede wszystkim pojazdy poruszajgce sie po terenie zainwestowania
oraz maszyny budowlane. Z k.i.p. wynika, iz prace realizacyjne prowadzone bedg wytgcznie
w porze dnia. Wobec powyzszego, w warunkach niniejszej decyzji ujeto, aby prace na etapie
realizacji przedsiewziecia oraz ruch pojazdéw ograniczyé do pory dnia. Zrodtami hatasu na
terenie przedsiewziecia bedzie ruch pojazdéw osobowych, dostawczych oraz ciezarowych.
W ciggu 8 najniekorzystniejszych godzin pory dnia przewiduje sie w ruch 12 pojazdow
ciezarowych oraz 53 pojazdéw lekkich, natomiast w ciggu 1 najniekorzystniejszej godziny
pory nocy przewiduje sie ruch 2 pojazdow ciezarowych oraz 26 pojazdéw lekkich. Ponadto
na podstawie przedtozonej analizy akustycznej ustalono, ze zrédtami hatasu na terenie
przedmiotowego przedsiewziecia bedg zrédta wymienione wtabeli nr 1 (wentylatory
dachowe wyciggowe, centrale wentylacyjne, urzgdzenia chtodnicze, wentylatory dachowe
wyciggowe EX, wentylatory &cienne wyciggowe, urzadzenia do wytwarzania chtodu lub
ciepta, urzgdzenia wentylacyjne, agregaty wody lodowej). Awaryjnie wykorzystywane beda
réwniez agregaty pradotwdércze i pompa diesel. Parametry akustyczne i liczba zrédet hatasu
wynikajg bezposrednio z zatozen dokonanych podczas analizy mozliwego oddziatywania
akustycznego zakfadu, dlatego znalazty odzwierciedlenie w niniejszej opinii. Z uzupetnienia
k.i.p wynika, iz w analizie akustycznej przyjeto maksymalng emisje hatasu od wszystkich
zrodet. Przedstawione zostato oddziatywanie akustyczne dla pory dnia i nocy w
wyznaczonych punktach recepcyjnych. Ponadto na mapach przedstawiono linie zasiegéw
rownowaznych pozioméw dzwieku. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia, jego
lokalizacje w sgsiedztwie drogi ekspresowe] S5 ksztattujgcej klimat akustyczny na tym
terenie, wyniki przedstawionej analizy akustycznej, odlegtos¢ terendw chronionych
akustycznie oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi warunkami, nie
przewiduje sie, aby eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia powodowata
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczng
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). Ponadto nalezy
zauwazy¢, iz przedsiewziecie zaplanowano na terenie przeznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow.

Pobor wody na potrzeby planowanego przedsiewziecia bedzie zapewniony z sieci
wodociggowej, co znalazto odzwierciedlenie w warunkach niniejszej decyzji Wnioskodawca
jako rezerwe planowat wykonanie ujecia do poboru wod. W uzupetnieniu k.i.p. oswiadczono,
iz w ramach przedsiewziecia ujecie nie bedzie realizowane. Scieki bytowe odprowadzane
bedg do sieci kanalizacyjnej. Jako rozwigzanie tymczasowe wskazano, iz zaktada sie
odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a
nastepnie ich wywozenie do oczyszczalni $ciekow. Uwarunkowania dotyczgce
odprowadzania $ciekéw, w tym niezwlocznego podtaczenia zaktadu do sieci kanalizacyjnej
ujete zostaty w niniejszej decyzji. Wody opadowe i roztopowe bedg ujmowane w instalacje
kanalizacji deszczowej. Wody te bedg podczyszczane w separatorach substancji
ropopochodnych wraz z osadnikiem. Powyzsze, celem ograniczenia wprowadzania do
$rodowiska substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska, ujeto w warunkach niniejsze;j
decyzji. Przewiduje sie, ze wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg do
projektowanych uktadow szczelnej retencji (podziemnej lub naziemnej). Dalej wody
odprowadzane mogg by¢ do kanalizacji deszczowej, do rowu melioracyjnego, cieku lub
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innego odbiornika zgodnie pozwoleniami wodnoprawnym, lub bedg odparowywane.
Rozwaza sie rowniez odprowadzanie wéd do projektowanych uktadow retencyjno-
rozsgczajgcych (retencja podziemna Ilub naziemna), po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego. W uzupetnieniu k.i.p. podano, iz na terenie inwestycji wystepujg dogodne
warunki gruntowe w celu prowadzenia procesu rozsgczania podczyszczonych wod
opadowych. Podano réwniez, iz ujecie wdd nie posiada strefy ochrony posredniej, a strefa
ochrony bezposredniej zawiera sie w obrebie dziatki na ktérej znajduje sie ujecie. Wskazano,
iz teren inwestycji znajduje sie w odlegtosci wigkszej niz 220 m od ujecia, a uktad
podczyszczania wod opadowych i roztopowych bedzie podczyszczat wody do parametrow
zgodnych z przepisami prawa. Podano, iz w przypadku odprowadzania podczyszczonych
wod opadowych do rowu melioracyjnego wylot zlokalizowany bedzie w odlegtosci 190 m od
terenu ujecia. Dodatkowo, celem zabezpieczenia przed mozliwym zanieczyszczeniem
srodowiska gruntowo-wodnego wynikajgcym z funkcjonowania inwestycji, natozono na
wnioskodawce warunek wyposazenia obiektu w sorbenty do neutralizacji ewentualnych
zanieczyszczen.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 008, ustalono, ze wytwarzane na etapie
realizacji i potencjalnej likwidacji odpady stanowity bedg gtéwnie odpady budowlane, ktére po
czasowym magazynowaniu bedg przekazywane do dalszego zagospodarowania
uprawnionym podmiotom. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia
powstawac bedg m.in. odpady sorbentow i materiatow filtracyjnych, odpady opakowaniowe,
odpady zuzytych urzadzen elektrycznych i elektronicznych oraz odpady socjalno-bytowe.
Wytwarzane odpady bedg gromadzone selektywnie w pojemnikach ikontenerach
w wyznaczonych miejscach. Odpady bedg przekazywane uprawnionym podmiotom do
dalszego zagospodarowania, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

Majgc na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ stwierdza sie, ze na etapie realizacji
przedsiewziecia moze nastapi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza prowadzenia
prac budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pytdw, w zwigzku
z prowadzeniem robdét ziemnych. Ponadto zrédiem emisji substancji do powietrza bedg takze
procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzgdzen pracujgcych na budowie. Z uwagi
jednak na fakt, ze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po
zakoAczeniu prac budowlanych, nalezy je uznaé za pomijalne. Zrodtami emisji
zanieczyszczen do powietrza na etapie eksploatacji zespotu bedzie ruch pojazdéw
osobowych, dostawczych i ciezarowych. Do transportu wewnatrzzaktadowego
wykorzystywane bedg wodzki elektryczne. Z uwagi na brak mozliwosci podtgczenia zaktadu
do sieci cieptowniczej, wnioskodawca planuje ogrzewanie obiektéw za pomocg gazu
ziemnego. Z uwagi na fakt wyboru przez inwestora takiego rodzaju paliwa, uwzgledniono to
w warunkach zawartych w niniejszej decyzji celem ochrony powietrza. Na podstawie
zgromadzonej dokumentacji ustalono, ze Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie (w
przypadku wykorzystywania paliwa gazowego) emisja z procesu spalania gazu.
Whioskodawca planuje montaz kottéw gazowych o mocy do 90 kW (do 4 szt.) i do 200 kW
(do 4 szt.), do 52 szt. urzadzen gazowych o mocy do 60 kW kazde (promienniki) i
nagrzewnic gazowych central wentylacyjnych o mocy do 60 kW kazda (do 12 szt.) i o mocy
do 250 kW kazda (do 4 szt). Wewnatrz hal wyznaczone zostang stanowiska tadowania
akumulatorow wozkow widtowych. Kazde ze stanowisk tadowania wyposazone bedzie w
uktad wentylacji. Planowane sg dwa agregaty pradotworcze. W przypadku braku mozliwosci
dostaw gazu z sieci do gromadzenia paliwa przewiduje sie szczelne, zbiorniki naziemne
wyposazone w odpowiednig armature kontrolno-pomiarowg. Zbiorniki gazu bedg spetiaty
wymagania obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegétowych. W ramach
przedsiewziecia przewiduje sie montaz zbiornikow o pojemnosci do 107 m*®. W przypadku
lokalizacji zbiornikow LNG konieczne bedzie réwniez wykonanie stacji redukcyjno-
pomiarowej podwyzszonego cisnienia (od 0,5 do 1,6 MPa). Instalacja gazu realizowana
bedzie z gotowych elementéw. Zbiorniki gazu tankowane bedg z zachowaniem zasad bhp,
napetnianie odbywac¢ sie bedzie zcysterny samochodowej za pomocg elastycznego
przewodu cisnieniowego lub przy uzyciu hermetycznych ztgczy do tankowania.

8



Uwzgledniajac przyjete zatozenia, w szczegolnoéci rodzaj dziatalnosci w planowanym
zespole i rodzaj medium grzewczego charakteryzujacego sie niskim wskaznikiem emisji pytu,
nalezy stwierdzi¢, iz realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie stanowita
zagrozenia dla stanu jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

W odniesieniu do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy o0$ z k.i.p.
wynika, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany w poblizu obszarow
wodno-btotnych i innych obszarow o ptytkim poziomie zalegania wod podziemnych.
Ustalono, iz teren przedsiewziecia nie jest zlokalizowany w poblizu obszaréw ochronnych
zbiornikéw wod srodlgdowych, obszaréw wybrzezy i sSrodowiska morskiego, gérskich oraz
obszarow przylegajacych do jezior. Od strony potudniowej, w odlegtosci ok. 220 m znajduje
sie ujecie wod. Dla ujecia tego nie zostata ustanowiona strefa ochrony posredniej. Z k.i.p.
wynika, ze przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na terenie o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne. Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane
na obszarach uzdrowiskowych iochrony uzdrowiskowej. Przedsiewziecie zostanie
zlokalizowane na terenie miejscowosci Fatkowo, gm. tubowo. Przy uwzglednieniu realizacji
przedsiewziecia zgodnie ze wskazanymi w decyzji warunkami nie przewiduje sie
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska w zwiazku z realizacjg przedsiewziecia.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie do
przepisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze przy uwzglednieniu
uzywanych substancji i stosowanych technologii oraz realizacji zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej bedzie ograniczone.
W uzupetnieniu k.i.p. odwiadczono, iz przedsiewziecie nie zalicza sie do kategorii zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw iilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Oswiadczono, iz catkowita masa magazynowanego paliwa nie
bedzie przekraczaé 50 Mg. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest
zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegolnosci w wyniku wystapienia: trzesien
ziemi, powodzi czy osuwisk. Przedsiewziecie bedzie zaadaptowane do zmieniajacych sie
warunkoéw  Klimatycznych i mozliwych zdarzen ekstremalnych poprzez planowane
rozwigzania konstrukcyjno-budowlane. Uwzgledniajac rodzaj i skale przedsiewziecia oraz
planowane rozwigzania techniczne, w tym rodzaj medium grzewczego i brak proceséw
produkcyjnych bedacych zrédtem emisji substancji do powietrza nalezy stwierdzi¢, ze
przedsiewziecie nie przyczyni sie do zwiekszenia emisji zanieczyszczen do powietrza i nie
wptynie znaczaco na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji.

Biorgc pod uwage rodzaj, lokalizacje i charakter przedmiotowego przedsiewziecia oraz
ztozonos¢ oddziatywania, w odniesieniu do przepiséw art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f
ustawy 008, nie przewiduje sie znaczacego kumulowania oddziatywan oraz znaczacych
powigzan planowanej inwestycji z innymi przedsiewzieciami.

Uwzgledniajgc kryteria, o ktéorych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ nalezy
stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie wigzata sie z nadmiernym
wykorzystaniem zasobow naturalnych oraz znaczacym negatywnym wptywem na
réznorodno$¢ biologiczng.

Odnoszagc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy o00$, na podstawie przedstawionych
materiatéw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar majacy
znaczenie dla Wspdlnoty Grgdy w Czerniejewie PLH300050, oddalony o 2,4 km od
przedsiewziecia. Ponadto zgodnie z mapg przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce
opracowang przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii
Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego na zlecenie
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Ministerstwa Srodowiska, analizowana dziatka w czesci znajduje sie w ponadregionalnym
korytarzu ekologicznym KPnC-7F ,Pojezierze Krajenskie — potudnie’. Przedmiotowe
przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na nieuzytkowanym gruncie porosnietym roslinnoscia
trawiastg. Realizacja przedsiewziecia bedzie sie wigza¢ z wycinkg 4 sosen zwyczajnych
i 350 m? brzéz brodawkowatych. Obwody wszystkich drzew nie przekraczajg 20 cm, aich
wysoko$¢ wynosi do 2,8 m. Na terenie przedsiewziecia nie stwierdzono obecnosci legowych
ptakéw. Nalezy jednak wskazac, ze nawet niewielkich rozmiarow samosiejki drzew mogg byc¢
atrakcyjnym siedliskiem legowym dla niektérych gatunkéw ptakow, np. cierniowki. W celu
minimalizacji negatywnych oddziatywan, majgc na uwadze ochrone miejsc legowych ptakow,
jakimi sg drzewa, natozono warunek ich wycinki poza sezonem legowym ptakow, ktory
w Wielkopolsce przypada $rednio w okresie od 1 marca do 31 sierpnia. Drzewa stanowig
bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie ksztattujgc lokalny klimat, absorbujgc
zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale ciezkie, oraz zwiekszajgc retencje wod
opadowych. Ponadto majg wielkg warto$¢ historyczng, kulturowg oraz krajobrazowg i
cechujg sie swoistg bioréznorodnoscig znacznie przewyzszajgcg otaczajgce tereny. W
obrebie tych ekosystemow kazde drzewo to mikroekosystem z wtasciwg mu florg i faung
oraz biotg grzybéw. W zwigzku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wplyw na
Srodowisko. W celu jego zminimalizowania w petni uzasadnione jest natozenie obowigzku
nasadzen na terenie przedsiewziecia lub w przypadku braku takiej mozliwosci w innym
miejscu, jednak mozliwie blisko miejsca przeprowadzenia wycinki drzew. Nasadzenia nalezy
przeprowadzi¢ niezaleznie od tego, czy na ich wycinke jest wymagane zezwolenie. W
zwigzku z niewielkimi rozmiarami drzew przeznaczonymi do wycinki natozono warunek
przeprowadzenia nasadzen krzewdw na powierzchni co najmniej 350 m? krzewow lub 40
sztuk drzew. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyzszej skutecznosci nasadzenh natozono
warunki dotyczgce jakosci materiatu do nasadzen oraz prac pielegnacyjnych. W pierwszej
kolejnosci do nasadzen powinny by¢ wykorzystywane mtode osobniki drzew pochodzace z
odnowien, ktére stanowig bardzo dobry materiat odnowieniowy — sg to osobniki najlepiej
przystosowane do warunkoéw, ktére panujg w obrebie istniejacego zadrzewienia.
Wprowadzanie do $rodowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunkéw obcych,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (Dz. U. poz.
1718), jest co do zasady zakazane. Cho¢ zaktadanie i utrzymanie zieleni na terenie wsi o
zwartej zabudowie i miast zostato wskazane jako jeden z wyjgtkéow od tego zakazu, warunek
nasadzen minimalizujgcych w oparciu wytgcznie o gatunki rodzime w niniejszym przypadku
jest zasadny. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazdy gatunek obcy moze w przysztosci stac sie
gatunkiem zagrazajgcym rodzimej bioroznorodnosci; w odniesieniu do drzew status
inwazyjnych zyskaty w ostatnich dziesiecioleciach np. jesion pensylwanski, dgb czerwony, a
regionalnie i lokalnie takze bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni, orzech witoski,
orzesznik pieciolistkowy. Majgc na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza
obszarami chronionymi, na gruncie nieuzytkowanym, wycinke drzew o przecietnej wartosci
przyrodniczej oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi w decyzji warunkami, nie
przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodno$c¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje
populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegélnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkéw roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwziecia nie wptynie
takze na obszary chronione, a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i
zwierzat oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,
ani pogorszenia integralnosci poszczegdélnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z
innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz
nie wptynie na krajobraz, korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 0o$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonosc
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwo$¢ i odwracalnosc,
mozliwoéci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia nie pociggnie za
sobg zagrozen dla srodowiska i przedmiotowe przedsigwziecie nie bedzie transgranicznie
oddziatywac¢ na srodowisko.
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Biorgc pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, analize kryteriéw planowanego przedsiewziecia
w zakresie, o ktorym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze
zm.), dokonang w szczegélnosci na podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsiewziecia,
jak rowniez poprzez uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gnieznie i Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Poznaniu, Wéjt Gminy tubowo -
organ wiasciwy do wydania decyzji uznat, ze po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich
warunkow zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane
przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepisébw o ochronie $rodowiska.
Jednocze$nie uwzgledniajac fakt, ze w toku prowadzonego postepowania odstgpiono od
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, tutejszy
organ, zgodnie z art. 84 ww. ustawy stwierdzit w niniejszej decyzji brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robot
i realizacji inwestycji, wobec czego nie narusza praw skarzgcych (por. postanowienie NSA
z dnia 6.07.2010r., Il OZ 658/10, postanowienie NSA z dnia 14.05.2009r., Il OSK 715/09,
postanowienie NSA z dnia 1.02.2010r., Il OZ 35/10).

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie.

W
B

mar inz. Andrzej tozowski

POUCZENIE

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérej mowa w art. 72 ust.1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristva w ochronie $rodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.). Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia powinno nastgpic w terminie 6 lat od dnia, wktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

2. Ziozenie wniosku o ktéorym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona,
ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu
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Zatgcznik nr 1
do decyzji Wojta Gminy t.ubowo

nr6220.D0S.03.2022 z dnia
11.10.2022r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie dwéch hal magazynowo-produkcyjnych z
zapleczem socjalno-biurowym wraz z infrastrukturg techniczng i wewnetrzng instalacja
gazowa, na terenie dziatki nr ewid. 174/27, obreb 0003 Fatkowo, gm. tubowo. Obiekty moga
zosta¢ podzielone na niezalezne czesci. Przedsiewziecie bedzie obejmowato powierzchnie
ok. 4,57 ha, z czego ok. 2,61 ha stanowita bedzie powierzchnia zabudowy, tereny
utwardzone stanowity bedg ok. 1,04 ha, a powierzchnia biologicznie czynna ok. 0,92 ha.
Planowane obiekty bedg wykorzystywane w celu wynajmu powierzchni przemystowo-
magazynowo-ustugowej. Na terenie hal moga by¢ prowadzone dziatalnosci zwigzane m.in. z
hurtowag sprzedazg artykutow przemystowych i spozywczych, kompletacjg, przetadunkiem,
obstugg logistyczng oraz ustugami dodatkowymi. Bedzie istniata réwniez mozliwo$¢
Swiadczenia ustug w zakresie spedycji i dystrybucji towaréw. Obstuga wytadunku oraz
zatadunku towaréw odbywac sie bedzie przy pomocy elektrycznych wézkéw widtowych lub
wézkéw recznych. Rampy roztadunkowe z dokami oraz bramy wjazdowe projektowane sa
wzdtuz diuzszych elewacji budynkéw. Praca w hali polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie
produktow do czesci magazynowych, gdzie artykuty beda podlegaty czasowemu
przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji. Zdeponowany towar bedzie czasowo
magazynowany na europaletach, w duzych opakowaniach zbiorczych. Specyfika
magazynowania nie zaktada rozpakowywania artykutoéw. Jest jednak mozliwe wykonywanie
rozdziatu iloSciowego w oryginalnych opakowaniach. Kazdy klient moze wynajg¢ hale
w catosci lub jej konkretny fragment. Zaktada sie mozliwos¢ wynajecia fragmentu lub catosci
hali klientowi zajmujgcego sie sprzedaza. W takiej sytuacji w danej przestrzeni wewnetrznej
hali moze zosta¢ wykonane wydzielenie. Przewiduje sie mozliwo$¢ wynajecia fragmentu hali
najemcy ktory zajmowac sie bedzie dystrybucjg artykutow farmaceutycznych, wowczas
zaistnieje konieczno$¢ zorganizowania stanowisk do rozdzielenia artykutow na mniejsze
zestawy odpowiadajgce zamowieniom, co bedzie zwigzane z wytwarzaniem odpaddw
opakowaniowych. Z uwagi na roznorodny charakter poszczegdlnych najemcéw istnieje
mozliwos¢, ze w hali powstang chtodnie i mroznie do przechowywania farmaceutykéw lub
innych towaréw. Jednak bedg to elementy przenosne — domowe urzgdzania AGD -
niewptywajgce na warunki techniczne samej hali magazynowej. Cze$¢ hal moze by¢ réwniez
przeznaczona jako chtodnie pod sktadowanie hurtowych iloSci artykutéw spozywczych np.
warzyw, nabiatu, miesa co bedzie wigzato sie z eksploatacjg urzgdzen chtodniczych
powszechnie stosowanych przy tego rodzaju inwestycjach. Zaktadanym czynnikiem
chtodniczym moze by¢ np. woda lodowa. Nie przewiduje sie w tym zakresie emisji do
powietrza. Skraplacze i urzgdzenia beda zlokalizowane na zewnagtrz obiektu. Innym
elementem mozliwosci wynajmu pomieszczen jest prowadzenie na ich terenie produkcji
lekkiej, tj. tylko i wytacznie montazu gotowego produktu z dostarczonych podzespotow np.
sktadanie licznikéw samochodowych, podzespotéw elektronicznych, zabawek. Na obecnym
etapie zaktada sie, ze potencjalna dziatalno$é produkcyjna zwigzana z produkcjg lekka nie
bedzie wigzata sie z kwalifikacjg przedsiewziecia jako mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Taka dziatalnoS¢ nie zostata oceniona w niniejszym
postepowaniu. W zwigzku z powyzszym w niniejszej decyzji sformutowano warunek
dotyczgcy ograniczenia rodzaju instalacji mogacych funkcjonowaé w halach, do instalacji nie
bedgcych przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktére to
instalacje winny uzyska¢ odrebng decyzje o Ssrodowiskowych uwarunkowaniach.
W przypadku, gdy na terenie hal bedg prowadzone procesy produkcyjne klasyfikujace zaktad
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wnioskodawca lub dany
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najemca bedzie zobowigzany uzyska¢ decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Produkcja lekka, najemcéw nie bedzie sie wigzata z emisjg substancji LZO, pytéw do
powietrza. Nie bedg wytwarzane $cieki przemystowe z procesu produkcyjnego, a czynnosci
produkcyjne nie przyczynig sie do emisji zwiekszonego hatasu. Hale bedg wyposazone w
wydzielone wezty sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow,
zespoly szatniowe dla pracownikdéw, pomieszczenia socjalno-biurowe, porzgdkowe |
techniczne. Na terenie inwestycji przewidziano rowniez zespot pomieszczen technicznych
obstugujacych zaktad, wyposazonych w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego
i niskiego napiecia. Praca prowadzona bedzie 24 godz. na dobe, siedem dni w tygodniu w
systemie 3 zmianowym. Przewidywana jest realizacja parkingéw pojazddw osobowych,
tacznie na 53 miejsca parkingowe. Przewiduje sie budowe 24 dokoéw zatadunkowych i 5
bram. Na terenie inwestycji zaktada sie mozliwos¢ zainstalowania paneli fotowoltaicznych na
dachu obiektéw

Gtownymi kierunkami oddziatywania uzytkowania obiektu bedzie emisja zanieczyszczen
powietrza ze Srodkdéw transportowych, procesu ogrzewania hal i pomieszczen biurowych
oraz technicznych zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego. W zwiazku z pracg
urzadzen instalacji ogrzewania, wentylacji bedzie nastepowaé takze emisja hatasu do
srodowiska. Obiekt bedzie funkcjonowat w systemie catodobowym, 365 dni w roku, w
systemie 24/7. Obiekt wyposazony bedzie w nastepujgce rodzaje instalacji:

- zewnetrzna i wewnetrzna instalacja wodociggowa,

- zewnetrzna i wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- zewnetrzna i wewnetrzna instalacja energetyczna,

- instalacja wewnetrzna c.o., c.w.u. — dla potrzeb ogrzewania pomieszczen oraz

c.w.u. — zrodtem ciepta bedg kotty grzewcze wykorzystujgce jako medium gaz

ziemny (alternatywnie LNG, LPG, CNG). Przewiduje sie mozliwos¢é potrzeby

budowy stacji gazowej sredniego cisnienia.

- zewnetrzna i wewnetrzna instalacja gazowa z promiennikami ciepta,

nagrzewnicami,

- instalacje wentylacji mechanicznej z centralami wentylacyjnymi i wentylatorami

dachowymi wyciggowymi,

- instalacja chtodzenia freonowa (klimatyzatory),

- instalacja wody lodowej z agregatami wody lodowej,

- instalacja ppoz. ze zbiornikiem ppoz. oraz pompownig Diesel,

- zabudowa bedzie przystosowana do montazu na dachu hali paneli

fotowoltaicznych.

Maksymalna liczba i poziomy mocy akustycznej urzadzen

Zrédito hatasu Maksymalna liczba Maksymalny poziom mocy
akustycznej [dB]
Wentylator dachowy 35 75
wyciggowy
Centrala wentylacyjna 12 77
Urzgdzenie chtodnicze 12 75
Wentylator dachowy 8 77
wyciggowy EX
Wentylator $cienny 8 78
wyciggowy
Urzadzenie do wytwarzania 3 65
chtodu lub ciepta
Urzadzenie wentylacyjne 3 60
Agregat wody lodowej 12 92
Urzadzenie wentylacyjne 4 80
Urzadzenie chtodnicze 4 80
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Zrédlem emisji hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia bedg przede wszystkim pojazdy
poruszajgce sie po terenie zainwestowania oraz maszyny budowlane. Prace realizacyjne
prowadzone beda wylgcznie w porze dnia. Zrédtami hatasu na terenie przedsiewziecia
bedzie ruch pojazdow osobowych, dostawczych oraz ciezarowych. Wciggu 8
najniekorzystniejszych godzin pory dnia przewiduje sie w ruch 12 pojazdéw ciezarowych
oraz 53 pojazdow lekkich, natomiast w ciggu 1 najniekorzystniejszej godziny pory nocy
przewiduje sie ruch 2 pojazdow ciezarowych oraz 26 pojazdow lekkich. Ustalono, ze
zrodtami hatasu na terenie przedmiotowego przedsiewziecia bedg zrodta wymienione w w/iw
tabeli (wentylatory dachowe wyciggowe, centrale wentylacyjne, urzadzenia chtodnicze,
wentylatory dachowe wyciggowe EX, wentylatory Scienne wyciggowe, urzadzenia do
wytwarzania chtodu lub ciepta, urzadzenia wentylacyjne, agregaty wody lodowej). Awaryjnie
wykorzystywane beda réwniez agregaty pradotwércze i pompa diesel.

Zatozenia techniczne realizowanej inwestyciji:
- odprowadzanie $ciekow bytowych do zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarne;.
- wykorzystanie ciepta ze spalania gazu ziemnego wysokometanowego,

Teren planowanej inwestycji zostanie wyposazony w instalacje gwarantujgce sprawne
funkcjonowanie obiektéw, zgodne z zasadami ochrony srodowiska.

- woda —pobdr wody na potrzeby planowanego przedsiewziecia bedzie zapewniony z sieci
wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacyjnej. Jako rozwigzanie
tymczasowe wskazano, iz zaktada sie odprowadzanie Sciekéw socjalno-bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, a nastepnie ich wywozenie do oczyszczalni
Sciekdw. Uwarunkowania dotyczgce odprowadzania $ciekdw, w tym niezwtocznego
podtgczenia zaktadu do sieci kanalizacyjnej ujete zostaty w niniejszej opinii. Wody opadowe
i roztopowe bedg ujmowane w instalacje kanalizacji deszczowej. Wody te bedag
podczyszczane w separatorach substancji ropopochodnych wraz z osadnikiem. Powyzsze,
celem ograniczenia wprowadzania do srodowiska substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska, ujeto w warunkach niniejszej opinii. Przewiduje sie, ze wody opadowe i
roztopowe odprowadzane bedg do projektowanych uktadéw szczelnej retencji (podziemnej
lub naziemnej). Dalej wody odprowadzane mogg by¢ do kanalizacji deszczowej, do rowu
melioracyjnego, cieku lub innego odbiornika zgodnie pozwoleniami wodnoprawnym, lub beda
odparowywane. Rozwaza sie rowniez odprowadzanie wod do projektowanych uktadow
retencyjno-rozsgczajacych (retencja podziemna lub naziemna), po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego. W uzupetnieniu k.i.p. podano, iz na terenie inwestycji wystepujg dogodne
warunki gruntowe w celu prowadzenia procesu rozsgczania podczyszczonych wadd
opadowych. Podano rowniez, iz ujecie wod nie posiada strefy ochrony posredniej, a strefa
ochrony bezposredniej zawiera sie w obrebie dziatki na ktdrej znajduje sie ujecie. Wskazano,
iz teren inwestycji znajduje sie w odlegtosci wiekszej niz 220 m od ujecia, a uktad
podczyszczania wdd opadowych i roztopowych bedzie podczyszczat wody do parametrow
zgodnych z przepisami prawa. Podano, iz w przypadku odprowadzania podczyszczonych
wod opadowych do rowu melioracyjnego wylot zlokalizowany bedzie w odlegtosci 190 m od
terenu ujecia. Dodatkowo, celem zabezpieczenia przed mozliwym zanieczyszczeniem
Srodowiska gruntowo-wodnego wynikajagcym z funkcjonowania inwestycji, natozono na
wnioskodawce warunek wyposazenia obiektu w sorbenty do neutralizacji ewentualnych
zanieczyszczen.

- Scieki przemystowe —jedynymi $ciekami, ktére mozna rozpatrywaé w aspekcie
generowanych $ciekow przemystowych sg to gtownie $cieki z mycia posadzki, utrzymywania
czystosci w halach. Jezeli pojawi sie najemca, ktérego profil dziatalnosci bedzie przewidywat
powstawanie tego typu sciekow, zostanie uzyskane wymagane pozwolenie wodnoprawne na
ich odprowadzanie

- energia elektryczna — bedzie dostarczana z zewnetrznej sieci energetycznej, po wykonaniu
przytacza. Inwestor oczekuje na wydanie warunkéw technicznych.

- ogrzewanie —zrodtem substancji do powietrza bedzie (w przypadku wykorzystywania paliwa
gazowego) emisja z procesu spalania gazu. Wnioskodawca planuje montaz kottow
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gazowych o mocy do 90 kW (do 4 szt.) i do 200 kW (do 4 szt.), do 52 szt. urzadzen
gazowych o mocy do 60 kW kazde (promienniki) i nagrzewnic gazowych central
wentylacyjnych o mocy do 60 kW kazda (do 12 szt.) i 0 mocy do 250 kW kazda (do 4 szt.).
Wewnatrz hal wyznaczone zostang stanowiska tadowania akumulatoréw wozkow widtowych.
Kazde ze stanowisk tadowania wyposazone bedzie w uktad wentylacji. Planowane sg dwa
agregaty prgdotworcze. W przypadku braku mozliwosci dostaw gazu z sieci do gromadzenia
paliwa przewiduje sie¢ szczelne, zbiorniki naziemne wyposazone w odpowiednig armature
kontrolno-pomiarowa. Zbiorniki gazu bedg spetnialy wymagania obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow szczegotowych. W ramach przedsiewziecia przewiduje sie montaz
zbiornikéw o pojemnosci do 107 m*® W przypadku lokalizacji zbiornikdéw LNG konieczne
bedzie rowniez wykonanie stacji redukcyjno-pomiarowej podwyzszonego cisnienia (od 0,5 do
1,6 MPa). Instalacja gazu realizowana bedzie z gotowych elementéw. Zbiorniki gazu
tankowane bedg z zachowaniem zasad bhp, napetnianie odbywaé sie bedzie z cysterny
samochodowej za pomoca elastycznego przewodu cisnieniowego lub przy uzyciu
hermetycznych ztgczy do tankowania.

- gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.
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