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UCHWALA NR IV/28/2024
RADY GMINY tUBOWO
Z DNIA 8 LIPCA 2024 R.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 53/1

i 53/2 w obrebie Lednogéra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz uchwaty Nr LXIl1/467/2023 Rady
Gminy tubowo z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 53/1 i 53/2 w obrebie Lednogéra, Rada Gminy

tubowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 53/1 i
53/2 w obrebie Lednogédra, zwanej dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalern Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tubowo (Uchwata Nr XLII/338/2022
Rady Gminy tubowo z dnia 18 sierpnia 2022 r.).
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu zatytutowany "miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
ewid. 53/1 i 53/2 w obrebie Lednogdra” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tubowo, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy tubowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy tubowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.


https://mpzp.igeomap.pl/doc/gniezno/lubowo/000.pdf
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§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° o pokryciu z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze
ceglastoczerwonym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslajgcg najmniejszg odlegtosc¢

od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane $ciany budynkdéw.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej, oznaczony symbolem: 1IMNW.

§4

§ 5.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalasie:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,
b) zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,
c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej,
d) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie: realizacje kondygnacji podziemnych.
W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, tj. dla terendw oznaczonych symbolem MNW,

jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie dla nowych nasadzen, stosowanie rodzimych

gatunkéw roslin zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

débr kultury wspéfczesnej ustala sie:

1) obszar planu w catosci objety jest ochrong konserwatorska jako fragment krajobrazu

kulturowego otoczenia wyspy Ostréw Lednicki, uznanej za pomnik historii (nr rej.: 18/WIkp/C,

dec. z 10 listopada 2006 r.);

2) ze wzgledu na objecie krajobrazem kulturowym, o ktérym mowa w pkt 1, nowg zabudowe nalezy

projektowac w nawigzaniu do form tradycyjnych: parterowych, krytych dachami dwuspadowymi

o pokryciu z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastoczerwonym;

3) ochrone krajobrazu zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego oraz

ustaleniami §6.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie

ustalen, ze wzgledu na brak wystepowania.

§ 9. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na

podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1)

2)

dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach Lednickiego Parku Krajobrazowego,
ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi oraz audytem krajobrazowym wojewddztwa
wielkopolskiego;

dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych
nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrone zgodnie zzapisami planu i przepisami
odrebnymi;

dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach krajobrazu typu miejskiego 8c, ochrone

zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie nastepujgce

parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1)
2)

minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty;

minimalna szerokos$é frontu dziatki — 22,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych

z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach Lednickiego

Parku Krajobrazowego.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1)
2)

obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami opracowania;

na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw wymogi

parkingowe dla samochoddw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe

na kazdy lokal mieszkalny;

lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie

z przepisami odrebnymi;

lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 na wyznaczonych do tego celu

miejscach: na parkingach naziemnych zewnetrznych oraz w garazach, w tym garazach

wolnostojacych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1)

ustala sie:

a)

b)

d)

e)

lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie lokalizacji skrzynek rozdzielczych
(energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych itp.) w trdjkatach widocznosci na
skrzyzowaniach drég i witgczeniach do drég publicznych,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu jej realizacji dopuszcza sie odprowadzanie sciekdw bytowych i komunalnych do
szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych,

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na witasny nieutwardzony teren, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
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f)  zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto: z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem, ze
sg one zgodne z przepisami odrebnymi, lub z indywidualnych systemdéw grzewczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zzrdédet energii, pod warunkiem, ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow

wbudowanych w projektowang zabudowe, wolno stojgcych lub stupowych.

§ 13. Nie wyznacza sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw.

§ 14. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 15%.

Rozdziat Il

Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW:
1) ustalasie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) zakaz lokalizacji reklam, urzadzen reklamowych, pylondw,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
f) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
g) wysokosé:
— budynku mieszkalnego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wiecej niz 9,0 m,
— budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wiecej niz 5,5 m,
— obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 9,0 m,
h) geometrie potaci dachowych:
— dach stromy,

— ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdw, wykuszy, zadaszen wejsé,
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i) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng,

j)  lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2-4,

k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych.

Rozdziat Il

Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy tubowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



