UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 1IV/31/2024
RADY GMINY tUBOWO
Z DNIA 8 LIPCA 2024 R.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 168 w obrebie
Dziekanowice

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,4 ha, potozony w obrebie Dziekanowice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie

uchwaty Nr LXII/465/2023 Rady Gminy tubowo z dnia 16 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 168 w

obrebie Dziekanowice.

3. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
tubowo (Uchwata Nr XLII/338/2022 Rady Gminy tubowo z dnia 18 sierpnia 2022 r.), analizowany
obszar znajduje sie w granicach terendw: M — tereny osadnicze, OM — tereny osadnicze na glebach
pod ochrong, t —tereny tak, pastwisk i torfowisk, O — uzytki rolne.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.), Rada Gminy tubowo stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tubowo
((Uchwata Nr XLI1/338/2022 Rady Gminy tubowo z dnia 18 sierpnia 2022 r.).

5. Do planu zostaty sporzadzone:

,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ewid. 168 w obrebie Dziekanowice”
,Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ewid. 168 w obrebie Dziekanowice”

6. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 168 w obrebie
Dziekanowice, uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w
procesie planistycznym zapewniono mozliwosé udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, tj.:

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy tubowo oraz w
sposob zwyczajowo przyjety w tubowie w dniu 22.12.2023r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia
27.01.2024r.

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy tubowo, na stronie
internetowej Urzedu Gminy tubowo oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w tubowie w dniu
17 maja 2024 r. o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego w terminie od
17 maja 2024 r. do 17 czerwca 2024 r. Spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 28 maja 2024 r. o
godz. 15.30 Dyzur projektanta odbyt sie w dniu 29 maja 2024 r. w godz. 15.30-16.00.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 17 czerwca 2024 r. nie wptyneta zadna uwaga do przyjetych
rozwigzan w projekcie planu;


https://mpzp.igeomap.pl/doc/gniezno/lubowo/000.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/gniezno/lubowo/000.pdf

10.

11.

12.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyneto 6 pism od instytucji.
Postulaty te zostaty uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii
dachéw oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz lokalizacje
zabudowy na gruntach rolnych nie podlegajacych ochronie, wprowadzenie zieleni izolacyjnej, co
zapewnia realizacje wymagan tfadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w zakresie uwzglednienia wymagan audytu krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego. Projekt dopuszcza realizacje robét budowlanych w zakresie sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez
gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie tereny zabudowy mieszkaniowej, a takze tereny komunikacji w celu lepszej obstugi, oraz
umozliwienia realizacji inwestycji celéw publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, czy elektroenergetycznej.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr ewid. 168 w obrebie Dziekanowice, wynikato z potrzeby okreslenia jednoznacznego kierunku
zagospodarowania terenu. Wymaga to opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz okreslenia odpowiednich parametréw i zasad zagospodarowania oraz zabudowy.
Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14 ust. 5) Wéjt
Gminy tubowo przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 168 w obrebie
Dziekanowice oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tubowo.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami izaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 168 w obrebie Dziekanowice”. Zgodnie z nimi
uchwalenie zamierzonych funkcji terendéw daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans.
Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, jednakze nalezy zaznaczyé,
ze wykazany zysk nie nastgpi natychmiastowo. Przewiduje sie, ze pierwsze nikte wydatki z budzetu
gminy zostang zrekompensowane zyskami juz w drugim roku od uchwalenia planu.

Wéjt Gminy tubowo, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy tubowo projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag,
o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 168 w
obrebie Dziekanowice, zzastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do stworzenia spdjnej koncepcji
zagospodarowania w pojeciu cato$ciowym terenéw gminy tubowo.
13. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Wéjt Gminy tubowo

Andrzej tozowski



