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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 226, 225/3 i 225/8 w obrebie
Lednogodra. Opracowywany projekt planu zostat wywotany uchwatg Nr VII/63/2024 Rady Gminy tubowo z
dnia 25 wrzesnia 2024 r. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,45 ha, ktéry stanowig dziatki nr
226, 225/3 oraz 225/8 potozone w miejscowosci Lednogdra. Teren objety projektem planu potozony jest w
potnocno-zachodniej czesci gminy tubowo, przy skrzyzowaniu drogi wojewddzkiej nr 194 z drogg
powiatowg nr 2199P.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) na organie administracji opracowujagcym m.in. projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spoczywa obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na
Srodowisko ww. planu. W tym zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje obowigzujgce przed jej wejSciem
w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 22024 r., poz. 54 ze zm.). Stanowi ona jednoczesnie dostosowanie polskich regulacji prawnych do
ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede wszystkim
okreslenie:

— przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania,

— zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

— zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,

— szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenu, w tym ograniczed wynikajgcych miedzy

innymi z potrzeby ochrony sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkow wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na Srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno —
przestrzennych, a takze ich zgodno$¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony Srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacg ramy dla pdziniejszej realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko. Ponadto zgodnie z art. 46 ust. 2 00$ przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko jest tez wymagane w przypadku projektu zmiany takiego
dokumentu. Organ opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
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zmiany moze po uzgodnieniu z wtaéciwymi organami, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5
ustawy 00$. Analizie i ocenie podlega projekt planu wraz z rysunkiem. Prognoza pozwala — we wszystkich
fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi
a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wylozeniu do publicznego wgladu, a jej
ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtéwnym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko jest wskazanie przewidywanego
wptywu na srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w projekcie planu form
zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami Srodowiska przyrodniczego, a takze aspektami
gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik
graficzny nr 1 do uchwaty. Szczegétowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym artykutem
prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie z

innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespot autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan o ktérych mowa w art. 74 ust. 2, stanowigce
zatgcznik do prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg
prognozy jest zespot autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkdw zespotu autoréw.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:
1. Istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.
2. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.
3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.
Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe, dtugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosc
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralno$é tego
obszaru.

Bioragc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub we wspoétczesnej
wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod

oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego dokumentu oraz etapu

przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektdw dokumentéw powigzanych z tym

dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji zawartych w

niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —

regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2024 r. poz. 54 ze zm.)
ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 r. poz. 1478 ze zm.),

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.),

ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przyrody (Dz. U. 2024 r. poz.
82),

rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych
(Dz. U. z2012r. poz. 463),

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 9 maja 2024 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2024, poz. 726),
rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112 tekst jednolity),
Rozporzadzenie Rady Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839),
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— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej

ochrony ptakéw (Dz. U. 2011r. nr 25, poz. 133),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej

roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej

grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. z 2022r., poz. 2380).

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz

gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteridw wyboru
obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U.
2014r., nr 77, poz. 510 z pdzniejszymi zmianami).

4. Metody pracy i materiaty Zzrédiowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska

wynikajgcych z zapisdw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid.

226, 225/3 i 225/8 w obrebie Lednogodra. Zaproponowano rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw

ustalen projektu planu na srodowisko. Okreslono takie mozliwosci podniesienia kondycji i sprawnosci

funkcjonowania systemow przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Literatura:

Atlas klimatu wojewddztwa Wielkopolskiego, R. Farat (red.), IMGW w Poznaniu, 2004,

Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa, 1994,

Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Mata retencja wodna w Wielkopolsce i jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A. Kaniecki, PAN
Krakéw, 1995, Meteorologia i klimatologia dla rolnikow. J. Guminski, Warszawa 1954,
Meteorologia i klimatologia dla rolnikow. J. Guminski, Warszawa 1954,

Ocena wstepna jakosci powietrza w Wielkopolsce — Pierwszy etap dostosowania monitoringu do
prawodawstwa Unii Europejskiej, D. Krysiak, M. Pytuk, Biblioteka Monitoringu Srodowiska.
Wojewddzki Inspektorat ochrony Srodowiska w Poznaniu (http://www.fineprint.com), 2002,

Ochrona $rodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.), Prodruk,
Poznan 2005.

Materiaty kartograficzne

mapa topograficzna dla obszaru gminy,
http://lubowo.e-mapa.net/
www.geoportal.gov.pl
https://isok.gov.pl/hydroportal.html

https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/
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= https://geoserwis.gdos.gov.pl/

Dokumenty, inne opracowania:
= Uchwata VII/63/2024 Rady Gminy tubowo z dnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid.
226, 225/31225/8 w obrebie Lednogéra,
= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tubowo (Uchwata
Nr XLI1/338/2022 Rady Gminy tubowo z dnia 18 sierpnia 2022 r.),
= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego —2019r.,

= Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywa do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, Pazdziernik 2013 r.).

Powyzisze materiaty pozwolity opracowac charakterystyke stanu funkcjonowania srodowiska, a
takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji. Charakterystyka ta zostata zawarta w rozdziale 5 i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzadzeniem prognozy zastosowano metode indukcyjno-opisowg, polegajaca
na tgczeniu w catos¢ zebranych informacji o sSrodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo
postuzono sie takze metodg poréwnawcza, wykorzystujgc ogdlng wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako
catosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina tubowo potozona jest w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie gnieznieniskim, na zachéd od
miasta Gniezno. Przez jej teren przebiega droga ekspresowa S5 oraz drogi wojewddzkie nr 194, 197 oraz
linia kolejowa nr 353. Na terenie gminy znajduje sie jezioro Lednica oraz przeptywajg rzeki Gtéwna i Mata
Wetna.

Teren objety opracowaniem potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci Gminy tubowo, ktdry
miesci sie w granicach dziatek nr 226, 225/3 oraz 225/8 potozonych w miejscowosci Lednogdra. Obecnie
obszar ten jest cze$ciowo zagospodarowany. W granicach dziatki ewidencyjnej nr 226 zlokalizowany jest
budynek ustugowy, jednokondygnacyjny o dachu ptaskim. Na dziatce zlokalizowany jest takze plac
utwardzony oraz parking. Pozostatg czes$¢ terenu opracowania stanowi zielen nieurzgdzona trawiasta wraz
z pojedynczymi zerdzewieniami. W okolicy obszaru opracowania wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. Budynki siegajg maksymalnie dwéch kondygnacji nadziemnych
i posiadajg dachy ptaskie oraz skosne dwu- i wielospadowe. W okolicy réwniez wystepujg
niezagospodarowane tereny otwarte, uzytkowane rolniczo lub nieuzytkowane poros$niete roslinnoscig
naturalng. Ponadto w odlegtosci ok. 550 metréw na pétnocny-wschéd od terenu objetego planem znajduje
sie jezioro Lednica.

Obecnie obstuga komunikacyjna odbywa sie bezposrednio z wojewddzkiej drogi publicznej, a plan
nie przewiduje lokalizacji dodatkowych ciggdw komunikacyjnych na tym terenie.

6. Charakterystyka poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powiazan
6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno - geograficzng Polski J. Kondrackiego gmina tubowo potozona jest w
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granicach Pétnocno-Wielkopolskiego Pasa Wysoczyznowego, w regionie Wysoczyzna Gnieznienska z
subregionami: Pagdrki Kostrzynskie, Rdwnina Gnieznieriska, Rownina Wrzesiriska.

Obszar gminy usytuowany jest w zasiegu zlodowacenia battyckiego fazy poznanskiej. Rzezba tego
terenu jest stabo urozmaicona, a zostata uksztattowana poprzez dziatania lgdolodu i zwigzanych z tym
procesow morfotwdrczych. Najwiekszy udziat w uksztattowaniu powierzchni majg réwniny wysoczyzny
morenowej pfaskiej i falistej — Rodwniny Gnieznienskiej. W jej powierzchni najlepiej odznaczona jest rynna
Jeziora Lednica i dolina Matej Wetny. Réwnina Wrzesiiska pojawia sie w potudniowej czesci gminy, gdzie
wystepujg charakterystyczne dla niej piaski sandrowe sandru Czerniejewskiego. Z kolei w strefie
przejsciowej miedzy Réwning Gnieznieriskg a Rdwning Wrzesinska, pojawiajg sie pagdrki moreny czotowej
o drobnym rytmie. Natomiast Na zachdd od jeziora Lednica wystepujg fragmenty wysoczyzny morenowej
pagoérkowatej. Rzeka Mata Wetna z ciggiem drobnych jezior i jezioro Lednica wykorzystujg rynny
subglacjalne zlodowacenia battyckiego.

Teren opracowania, ze wzgledu na swojg skale jest stosunkowo ptaski i wyniesiony do wysokosci
ok. 117,0-118 m n.p.m. Rzezba terenu obszaru objetego analizg, biorgc pod uwage mate deniwelacje
terenu, nie stwarza w wiekszosci ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu. Niemniej jednak,
nalezy przy wprowadzaniu nowego zainwestowania zapewni¢ odpowiednie gospodarowanie masami
ziemnymi, ktére mogg powstac w trakcie prac budowlanych.

6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Wedtug mapy hydrograficznej w rejonie obszaru objetego opracowaniem na catym terenie opracowania
wystepujg grunty o przepuszczalnosci stabej, gtebokos$¢ zalegania wod gruntowych wynosi ok. 2 m p. p. t.
Zgodnie ze szczegdtowa mapg geologiczng, obszar opracowania w catosci potozony jest na glinach
zwatowych.
Warunki geotechniczne sg dobre, sgdzgc po wprowadzanej zabudowie na terenie objetym planem
i mozna uznaé, ze uwarunkowania geologiczno — inzynierskie na tym obszarze nie wskazujg na wieksze
ograniczenia w mozliwosci posadowienia budynkdw.

6.3. Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobéw naturalnych.

6.4. Warunki wodne

Gmina tubowo potozona jest w catosci w dorzeczu rzeki Odry, w regionie wodnym Warty. Sie¢ rzeczng
tworzg rzeki Mata Wetna i Gtéwna oraz pozostate mniejsze cieki wodne. Zlokalizowane jest tu takze jezioro
Lednica. Na obszarze opracowania nie wystepuja zadne wody powierzchniowe i urzgdzenia wodne.

Teren opracowania w catosci znajduje sie w zasiegu jewp Gtéwna do zlewni zb. Kowalskiego
RW600018185925 (ktdra nie zostata zmieniona w odniesieniu do poprzedniego cyklu planistycznego 2016-
2021).

Obszar gminy potozony jest w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno” — wody trzeciorzedowe. Jest to zbiornik porowy, bardzo mato podatny na
antropopresje ze wzgledu na wgtebne struktury hydrogeologiczne i dobrg izolacje od powierzchni terenu
utworami stabo przepuszczalnymi. Warstwy wodonosne tworzg piaski drobne i pylaste neogenu i
paleogenu. Poziom miocenski wystepuje na gtebokosci 80-150 m, a wodoprzewodno$¢ waha sie w
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przedziale 24-960m3/d. Zwierciadto ma charakter subartezyjski i wystepuje na gtebokosciach od ok. 5m do
30m. Natomiast oligoceriski poziom wodonosny charakteryzuje sie wodoprzewodnoscig 2,4-4,8m?/d.
Obszar opracowania zgodnie z klasyfikacjg JCWPd nalezy do JCWPd nr 60 (GW600060).

Jakos¢ wéd

Gtéwne zanieczyszczenia wod podziemnych w poziomie gruntowym na terenie miasta pochodza z
dziatalnosci gospodarczej i rolniczej oraz z zanieczyszczerh komunikacyjnych.

Obszar opracowania, zgodnie z klasyfikacjg JCWPd nalezy do JCWPd nr 60. JCWPd ta zgodnie z oceng
stanu (2024 r.) w najblizszym punkcie pomiarowym (ID wg. monitoringu 773) zlokalizowanym w
miejscowosci Czachurki (gmina Pobiedziska) oddalonym o ok. 7 km od terenu opracowania zostata zaliczona
do IV klasy, czyli do wéd niezadowalajacej jakosci.

Obszar objety projektem planu nalezy do jcwp Gtéwna do zlewni zb. Kowalskiego
RW600018185925. Zgodnie z ,,Oceng stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych w latach
2016-2021", jcwp Gtédwna do zlewni zb. Kowalskiego, zostata zaliczona do | klasy pod wzgledem elementéw
biologicznych oraz do klasy 4 pod wzgledem elementéw hydromorofologicznych. Pod wzgledem
elementéw fizykochemicznych natomiast do klasy >2. Wykazano umiarkowany stan ekologiczny, stan
chemiczny ponizej dobrego oraz ogdlny zty stan wad.

6.5. Gleby

Na obszarze opracowania cze$é gruntow to tereny oznaczone w ewidencji gruntédw i budynkdéw jako grunty
orne RIVa, ktdére aktualnie nie sg uzytkowane rolniczo, a cze$¢ oznaczona jest jako inne tereny zabudowane
Bi, ktore obecnie sg zabudowane i czeSciowo utwardzone.

6.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Obszar opracowania cechuje sie uproszczonym krajobrazem, czesciowo przeksztatconym przez rolniczg
dziatalnos¢ cztowieka i postepujgca urbanizacje.

Pod wzgledem roslinnosci teren opracowania w sporej czesci porosniety jest przez roslinnos¢
naturalng trawiastg, gdzie mozemy zaobserwowad wystepowanie takich gatunkéw jak: palusznik nitkowaty,
sporek polny i chwastnica jednostronna, pokrzywka zegawka i pospolita, serdecznik pospolity oraz fopian
wiekszy. Na terenie opracowania wystepuja takze pojedyncze drzewa lisciaste. ROwniez w okolicy obszaru
opracowania wystepujg zadrzewienia, m.in. wzdtuz ciggow komunikacyjnych, mozemy zaliczy¢ do
gatunkéw takich jak: topole, deby, klony, kasztanowce. Roslinno$¢ na terenach rolniczych, ktére dominuja
w najblizszej okolicy obszaru opracowani, nie jest urozmaicona — wystepuje roslinno$é zwigzana z uprawami
rolniczymi, ale wystepuje tez roslinno$¢ synantropijna, zaréwno segetalna, jak i ruderalna. Uprawom
zbozowym towarzyszy réwniez flora taka jak: chaber btawatek, mak polny i wyka czteronasienna.

Na obszarze objetym projektem mpzp i w okolicy poszczegélne komponenty $rodowiska
przyrodniczego, w tym szata ros$linna, ulegaty w przesztosci przemianom. Zmiany te miaty charakter
zaréwno naturalny, jak i byty wywotane réinymi formami antropopresji. Na omawianym obszarze
szczegolnie ta druga grupa czynnikdw przyczynita sie do degradacji szaty roslinnej oraz jej degeneracji. Pod
pojeciem degradacji szaty roslinnej nalezy rozumie¢ zubozenie jej sktadu w wyniku antropopresji
powodujgcej pogorszenie poszczegdlnych komponentdw srodowiska przyrodniczego, takich jak: powietrze,
woda, gleby, a takze fizyczne niszczenie szaty roslinnej (np. w wyniku zmiany przeznaczenia terenu). Na
obszarze objetym opracowaniem znaczna cze$¢ szaty roslinnej ulegta degradacji lub degeneracji. Wiekszos¢
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bowiem tych obszarédw pokryta jest polami uprawnymi lub terenami juz zurbanizowanymi. Terenom rolnym
towarzyszg gatunki i asocjacje roslin segetalnych, zas osadom ludzkim — ruderalne.

Fauna, ktérg mozna spotkac¢ na terenie gminy tubowo, a tym samym na terenie opracowania, jest
charakterystyczna dla obszardw nizinnych kraju i jest scisle powigzana z siedliskiem, w jakim sie znajduje.
Siedlisko to tworzg przede wszystkim szata roslinna oraz stopien przeksztatcenia krajobrazu, stad réwniez
ze wzgledu na potozenie blisko terenédw otwartych rolniczych, z wiekszych zwierzat mozliwe do
zaobserwowania sg raczej zwierzeta przemieszczajgce sie pomiedzy kompleksami leSnymi i zadrzewieniami.
Do tych zwierzat nalezg m.in. zajgce czy lisy. W$rdd mniejszych ssakdw moga wystepowac krety oraz jeze.
Wsréd mniejszych ssakdéw moze wystepowac ryjowka, kret, jez oraz drobne gryzonie. Wéréd ptactwa
wystepuja tu: sroki, sikorki, wréble. Jednoczesnie licznie wystepujg owady oraz w mniejszej ilosci mieczaki.
Wsréd zwierzgt mogg wystepowac gatunki objete ochrong cze$ciowa zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380)
takie jak: krety, jeze (jez wschodni, jez zachodni), a takze, ze wzgledu na znajdujgce sie w sgsiedztwie
przedmiotowego obszaru jezioro Lednica, inne gatunki zwierzat, ktére moga by¢ objete ochrong scistg lub
czesciowy. Wsrdd ptactwa moga wystepowad tu m.in.: fabedz niemy, ges tundrowa. Ponadto na terenie
opracowania ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie ma prowadzonego monitoringu siedlisk gatunkéw
chronionych, stad nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, czy te gatunki wystepuja w granicach objetych
opracowaniem. Jednoczesnie podczas wizji terenowej i inwentaryzacji przyrodniczej nie stwierdzono
wystepowania zadnego gatunku objetego ochrona.

Réwniez nadmienié nalezy, ze teren opracowania znajduje sie na obszarach juz przeksztatconych
lub w bliskim ich sgsiedztwie, w zwigzku z czym wystepujgce gatunki ptazow i owaddw, drobnych ssakdw,
gryzoni oraz ptakow sg przystosowane do zycia w takich warunkach.

Lednicki Park Krajobrazowy

Caty teren opracowania potozony jest w granicach Lednickiego Parku Krajobrazowego, ktéry potozony
jest we wschodniej Wielkopolsce, na terenie gmin Kiszkowo, Ktecko, tubowo (powiat gnieznienski) oraz
Pobiedziska (powiat poznanski). Zostat utworzony na podstawie uchwaty Wojewdédzkiej Rady Narodowej w
Poznaniu z 26 maja 1988 roku dla ochrony cennych historycznie i krajobrazowo ziem wokoét jeziora Lednica,
bedacych kolebka panstwa polskiego. Posiada kategorie V (ochrona krajobrazowa) Miedzynarodowej Unii
Ochrony Przyrody. Powierzchnia parku wynosi 76,184 km? - nie posiada on otuliny. Na krajobraz parku
uksztattowany przez ostatnie zlodowacenie sktadajg sie rowniny moreny dennej z pagérkami moreny
czotowej i dtugie rynny polodowcowe wypetnione jeziorami, zajmujgcymi okoto 7% powierzchni obszaru
chronionego. Niecate 10% parku stanowig lasy, gtdwnie bory sosnowe z domieszkg Swierka i gatunkéw
lisciastych. Wiekszos$¢ pozostatych gruntéw jest uzytkowana rolniczo. Potudniowg czes¢ parku przecina
droga krajowa nr 5 z Poznania do Bydgoszczy, oraz linia kolejowa nr 353 z Poznania do Inowroctawia
(przystanek Lednogéra). Do szczegdlnych celéw ochrony na terenie Parku nalezy:

1. zachowanie w stanie zblizonym do obecnego, krajobrazu kulturowego okolic jeziora Lednica, w
szczegoblnosci krajobrazu duzego akwenu wodnego z urozmaicong linig brzegowa i wyspami oraz
krajobrazu lesno-polnego ze zréznicowang rzezbg terenu pétnocnej czesci Parku;

2. zachowanie cennych ekosystemoéw z rzadkimi gatunkami roslin i zwierzat, w szczegdlnosci
ekosystemu jeziora Lednica jako dobrze zachowanego eutroficznego zbiornika wodnego oraz
dobrze zachowanych ekosystemodw laséw tegowych, olséw i gragddw;

3. zachowanie elementéw dziedzictwa kulturowego i historycznego wraz z ich otoczeniem, w tym w
szczegoblnosci pozostatosci zespotu osadniczego z czaséw pierwszych Piastow;
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6.7. Krajobraz

Obszar gminy tubowo znajduje sie w krajobrazie rolniczym z obszarami wiejskimi. Krajobraz rolniczy
uksztattowany jest pod wptywem dziatalnosci rolniczej w wyniku wieloletniego uzytkowania rolniczego. W
granicach opracowania znajdujg sie tereny roslinnosci naturalnej. Ponadto w czes$ci stanowi tereny
zabudowane. Na terenie objetym projektem mpzp, a takze w jego sgsiedztwie dochodzi do przeksztatcenia
krajobrazu zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg, a nawet produkcyjng. W zakresie krajobrazu
kulturowego na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg w elementy dziedzictwa
kulturowego, wyrdzniajace sie w przestrzeni, majace trzeci wymiar dostrzegalny przez odbiorce. Wedtug
typologii aktualnych krajobrazéw Polski, obszar opracowania nalezy do krajobrazu typu wiejskiego 6d.
Poszczegdlne pola mogg byé rdéinej wielkosci, ale ilosciowo dominujg dziatki utozone mozaikowo
(,,szachownica pdl”) o ksztatcie zblizonym do prostokata i powierzchni najczesciej powyzej 5 hai ponizej 30
ha.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.
Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokos¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura powietrza oraz
wilgotnosc¢.

Obszar opracowania wedtug podziatu rolniczo — klimatycznego R. Guminskiego potozony jest w
dzielnicy srodkowej. Zaliczana ona jest do najcieplejszych w obrebie kraju. Jednoczesnie jest to jeden z
najsuchszych regiondw Polski, gdyz srednia roczna suma opaddéw atmosferycznych wynosi okoto 500 - 550
mm. Srednia miesieczna temperatura wynosi ok. 7,7 °C. Najchtodniejszym miesigcem jest styczen, kiedy
$rednia temperatura wynosi okoto — 3,7 °C, natomiast w najcieplejszym lipcu $rednia temperatura siega
okoto 17,7 °C. Liczba dni pochmurnych wynosi 140 w roku, natomiast pokrywa $niezna zalega $rednio 64
dni. Okres wegetacyjny na obszarze planu trwa przecietnie okoto 220 dni.

Klimat Gminy tubowo ksztattowany jest gtdéwnie masami powietrza znad oceanu Atlantyckiego oraz
srédziemnomorskiego. Czynniki te powoduja, ze klimat gminy jest tagodny. Przewazajgcymi wiatrami sg
wiatry zachodnie (ich udziat wynosi blisko 45 %) i pétnocno-zachodnie w lecie, a w zimie zachodnie i
potudniowo-zachodnie.

Jakos¢ powietrza
Badania jakosci powietrza dla gminy tubowo, w ramach Parfstwowego Monitoringu Srodowiska,

przeprowadza Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu. Zgodnie z podziatem na strefy,
w ktdérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza, gmina tubowo lezy w strefie wielkopolskiej. Wynikiem
oceny, zarowno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak i kryteriéw dla ochrony roslin, dla wszystkich
substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

— do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomoéw dopuszczalnych, poziomdéw docelowych;

— doklasy B —jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczajg poziomdw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji;

— doklasy C—jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji
nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe;

— doklasy D1 —jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego;

— doklasy D2 —jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.
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Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze i
wigze sie z wymaganiami dotyczgcymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania
tej jakosci.

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia za rok 2024 strefa
wielkopolska cechuje sie dobrg jakoscig powietrza. Podsumowanie badan przedstawia ponizsza tabela.
Jedynie dla jednej z 12 substancji mierzonych wynik nie byt w normie. W wyniku oceny w 2024 roku
stwierdzono przekroczenie poziomu docelowego na jednym stanowisku pomiarowym - w Kepnie.
Dostrzegalna jest wysoka zaleznos¢ pomiedzy zmiennoscig sezonowgq i wartos$ciami stezed. W sezonie
grzewczym stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 byty duzo wyzsze niz w okresie letnim.
Najwyzsze stezenia odnotowywano na terenach, gdzie dominuje niska emisja pochodzaca z
indywidualnego ogrzewania budynkéw. W wyniku oceny strefa wielkopolska otrzymata klase C. Ponadto,
we wszystkich strefach (aglomeracja poznanska, miasto Kalisz, strefa wielkopolska) zostat przekroczony
poziom celu dtugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, strefy te uzyskaty klase
D2. Ponadto dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, wszystkie strefy uzyskata klase A.

Klasy strefy wielkopolskiej dla poszczegdéinych zanieczyszczen wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi

Rodzaj substancji badanej
pyt pyt
PM2,5 | PM10
Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy wielkopolskiej
A A A A A A e A A A A A
Zrédto: opracowania wtasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim raport

NO2 SO2 Cco CeHe BaP As Cd Ni Pb O3

wojewddzki za rok 2024.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2024 r. z
uwzglednieniem poziomoéw dopuszczalnych i docelowych przyjetych ze wzgledu na ochrone roslin, dla
wszystkich zanieczyszczen strefa wielkopolska uzyskata klase A. Jednoczesnie, w roku 2024 w strefie
wielkopolskiej nie zostat osiggniety poziom celu dtugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na ochrone roslin
- strefa uzyskata klase D2. Podsumowanie badari RWMS w Poznaniu przedstawia ponizsza tabela.

Klasy strefy wielkopolskiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen wedtug kryterium ochrony roslin

Rodzaj substancji badanej

NOx SO, Klasa strefy dla O3 wg poziomu
docelowego
Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy wielkopolskiej
: | A | A

zrédto: opracowania wtasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim raport
wojewddzki za rok 2024.

Dla obszaréw wykazujgcych przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza okreslajace kierunki dziatan niezbednych do przywrécenia standardéw jakosci
powietrza.

Komfort akustyczny
Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania i w jego poblizu wystepujg lokalne

zrédta hatasu, ktore mogg powodowacd przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu okreslonych dla
pory dziennej i nocnej. W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w sSrodowisku (Dz. U. 2014r., poz. 112) i jest to droga wojewddzka nr 194.
Obowigzujgce obecnie wartosci wskaznikéw dtugookresowych mieszczg sie w przedziatach: dla poziomu
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dzienno-wieczorno-nocnego Lown 50—-70 dB, dla dfugookresowego poziomu hatasu w porze nocy Ly 45-65
dB; w przypadku wskaznikéw krétkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia Laeqo 50—
68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy Laeqn 45—60 dB. Zgodnie z Generalnym Pomiarem
Ruchu 2020/2021 wykonywanym przez GDDKiA, na drodze wojewddzkiej nr 194 na odcinku Pobiedziska—
w. Gniezno Ptd. /S5? (punkt pocz. 24,436; punkt konc. 34,377) $redni dobowy ruch roczny wynidst 6 398
pojazdéw, w tym 1063 pojazddw ciezarowych, 5201 samochoddéw osobowych, 545 samochodéw
dostawczych, 73motocykle i 35autobuséw. Analizujgc uwarunkowania przestrzenne na omawianym
obszarze, ocenia sie, ze obecnie emisje hatasu, wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 194, mogg przekraczaé
wartosci normatywne. Szczegdlnie wskazuje sie w tym przypadku na stosunkowo duzy udziat samochoddéw
ciezarowych.

Istotna jest takze utrzymujgca sie tendencja wzrostu zarejestrowanych w wojewddztwie pojazdéw,
zaréowno samochoddw osobowych jak i ciezarowych. llos¢ pojazdéw ogdtem w ciggu ostatniej dekady
wzrosta o ponad 30%, przy czym najbardziej dynamiczny wzrost odnotowano w przypadku samochodéw
osobowych. Istnieje, zatem tendencja wzrostowa, jezeli chodzi o zrédta (ilos¢ pojazdéw mechanicznych)
emisji hatasu. Z drugiej strony na obszarze wsi Rudzienko wprowadzone sg administracyjne ograniczenia
predkosci pojazddéw, obnizajgce gérny prog emisji dzwieku z silnikéw pojazdéw mechanicznych. Aczkolwiek
na odcinku drogi zlokalizowanym przy granicy planu, wspomniane wczesniej ograniczenia obecnie nie
obowigzuja.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU

7. Ocena rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty Nr VII/63/2024 Rady Gminy tubowo z dnia 25 wrzesnia 2024 r.
sporzadzenie dla wyzej wymienionego obszaru zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwi stworzenie kompleksowego rozwigzania urbanistycznego, co pozwoli na
sformutowanie pozadanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych. Dla tego terenu wptynety wnioski
inwestorow zainteresowanych lokalizacjg nowych obiektéw w tym rejonie. Wymaga to skoordynowanego
dziatania dla uzyskania jednolitej spdjnej formy tego rejonu gminy.

W obowigzujgcym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy tubowo, zatwierdzonym uchwatg nr XLII/338/2022 Rady Gminy tubowo z dnia 18 sierpnia 2022 r. z
pdzniejszymi zmianami, analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami: M — tereny
osadnicze.

Gtéwnym celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie catosciowego rozwigzania urbanistycznego oraz opracowanie sposobdéw zagospodarowania i
warunkéw zabudowy wraz z elementami infrastruktury technicznej oraz okreslenie dla niego
szczegdtowych i optymalnych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, w tym zasad obstugi
komunikacyjnej. Jednoczesnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dostosuje sposéb
zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajgcego trwatos¢ proceséw i odnawialnosc¢
zasobow przyrodniczych.

7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nastepujace przeznaczenie terenu:
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1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: 1U.

Biorac pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone
w rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu planu miejscowego nalezg
zapisy stanowigce podstawe do stworzenia optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego. Ze
wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne, obowigzujacy plan oraz sagsiedztwo analizowanego obszaru
predestynowanym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa wraz z terenami zieleni
urzadzonej i terenami komunikacji.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalono lokalizacje zabudowy zgodnie z
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz dopuszczono lokalizacje dojsé i dojazdow.

W projekcie planu znalazt sie szereg zapiséw niezbednych dla ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Przede wszystkim w planie ustalono:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,

b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej,

d) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

Dopuszczono takze realizacje kondygnacji podziemnych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

Jednoczesnie w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustalono nakaz
dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, tj. dla terenéw oznaczonych symbolem U w
przypadku lokalizowania:

— ustug oswiaty, jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy,

— ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
— ustug zdrowia (szpitali) i opieki spotecznej, jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spotecznej.

Zapisy projektu planu odnoszg sie takze w sposdb szczegdtowy do prowadzenia gospodarki wodno-
Sciekowej na analizowanym terenie, tj. wprowadzono m. in. nastepujgce zapisy: odprowadzanie Sciekdw
bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej lub na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, pobdr wody do celéw bytowo gospodarczych z sieci
wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto w projekcie planu znajdujg sie zapisy okreslajgce szczegdtowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. W zapisach tych okreslono poprzez wysokosc¢
zabudowy oraz powierzchnie zabudowy, intensywnos$¢ zagospodarowania. Jednoczesnie w projekcie
zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenie przeznaczonym pod zabudowe. Respektowanie takiego zapisu
bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan przyrodniczych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie rowniez obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu
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samochodowego z drég publicznych i wewnetrznych oraz z ciggédw pieszojezdnych znajdujgcych sie
w granicach obszaru planu lub poza jego granicami, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy
drogach publicznych o dwéch réznych klasach obstuge komunikacyjng powinno sie od strony drogi o nizszej
klasie. Ustalono takze parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi,
zachowanie ciggtosci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi, obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami opracowania, na
dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw wymogi parkingowe
dla samochodéw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi oraz lokalizacje miejsc postojowych, o
ktéorych mowa w pkt 5 i 6 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na parkingach naziemnych
zewnetrznych oraz w garazach, w tym garazach wolnostojgcych.

Natomiast w zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie: lokalizacje i rozbudowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie
lokalizacji skrzynek rozdzielczych (energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych itp.) w tréjkatach
widocznosci na skrzyzowaniach drdg i wigczeniach do drég publicznych, powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w ciepto: z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne
z przepisami odrebnymi, lub z indywidualnych systemdéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne z
przepisami odrebnymi. Jednoczesnie dopuszczono: realizowanie elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako obiektow wbudowanych w projektowang zabudowe, wolno stojgcych lub
stupowych. W zakresie zapisdw traktujgcych o zaopatrzeniu w ciepto, dla indywidualnych systeméw
grzewczych, ich realizacja i uzytkowanie okreslone zostato w zapisach Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2024, poz. 726). Z kolei w zakresie zapisow traktujgcych o zaopatrzeniu w energie elektryczng z
mikroinstalacji lub z odnawialnych zZrédet energii, ich realizacja i uzytkowanie okreslone zostato w zapisach
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. 2023 poz. 1436).

W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustalono: uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i
ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajgcych z potozenia w granicach
Lednickiego Parku Krajobrazowego oraz ustalono strefe ochronng od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia nn 0,4 kV o szerokosci po 3,5 m od osi przewodu w obu
kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, do czasu jej skablowania. Do czasu skablowania istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napiecia.

Wymagania i ograniczenia techniczne wigzg sie z przebiegajaca przez obszar planu infrastrukturg
techniczng. Nalezy wiec uwzgledniaé¢ m. in. pasy technologiczne (eksploatacyjne) infrastruktury, niezbedne
do obstugi infrastruktury przesytowej i dystrybucyjnej w zwigzku z jej eksploatacjg. W tym pasie istnieje
mozliwo$¢ wprowadzania ograniczen w sposobie korzystania z nieruchomosci, np. zakaz wznoszenia
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budynkéw i sadzenia drzew. Szczegdtowe parametry szerokosci pasa technologiczne w zaleznosci od
rodzaju infrastruktury rézniag sie i sg przedstawiane w rozporzgdzeniach, normach oraz instrukcjach
branzowych i zaktadowych. Réwnoczesnie przy nowym zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ normatywne
odlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze narazonych obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie dla
catego obszaru ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 143
,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrone zgodnie zzapisami planu i przepisami odrebnymi
okreslonymi m.in. w art. 59 i art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz.
1087 ze zm.), ze wzgledu na potozenie w granicach Lednickiego Parku Krajobrazowego, ochrone zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego, ze wzgledu na
potozenie w granicach krajobrazu typu wiejskiego 6d, ochrone zgodnie z audytem krajobrazowym
wojewoddztwa wielkopolskiego.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej, ustalono ochrone krajobrazu zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa
wielkopolskiego. Natomiast w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustalono: dla nowych nasadzen,
stosowanie rodzimych gatunkdéw roslin zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska..

Pozytywnie nalezy oceni¢ zapisy uscislajgce warunki ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
ksztattowania fadu przestrzennego.

7.3. Powiazanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celow ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada obowigzek nie
naruszania przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapiséw studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie studium jako dokument wyrazajacy
polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityka przestrzenng prowadzong na
szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych dokumentéw
zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie inwestycji
strategicznych w skali krajowe;.

W obowigzujgcym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy tubowo, zatwierdzonym uchwatg nr XLII/338/2022 Rady Gminy tubowo z dnia 18 sierpnia 2022 r.,
analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami: M — tereny osadnicze.

Zaktadany rozwdj przestrzenny gminy jest kontynuacjg kierunkéw przyjetych w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tubowo. Studium powinno wydoby¢
zwigzki miedzy rozwojem przestrzennym gminy, a podstawami jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,
wydobytymi w "Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego"”, ktdra powinna by¢ opracowana. Studium jest
najwazniejszym punktem odniesienia i Zréodtem informacji koordynacyjnych dla miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego nie tylko w sensie formalnej spéjnosci tych dokumentdw, ale racjonalnej
zgodnosci dziatan i konsekwentnej realizacji obranych w studium kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy.
Jako ostatnie z podstawowych zadan studium mozna wymienié promocje rozwoju gminy. Poniewaz studium
jest dokumentem zawierajagcym bardzo szeroki zestaw informacji na temat Srodowiska gminy, jej
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spotecznosci i gospodarki, moze stanowi¢ podstawe dla sporzadzania programoéw gospodarczych i
inwestycyjnych oraz opracowania ofert ukierunkowanych na potencjalnych inwestoréow. Wzigwszy pod
uwage powyzsze cele oraz zapisy projektu mpzp ocenia sie, ze przeznaczenie obszaru objetego ocenianym
projektem mpzp sg zgodne z zapisami Studium.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest takze dostosowany do
powyzszego dokumentu poprzez projektowane przeznaczenie terendw pod funkcje ustugowa. Parametry
ustalone sg w ten sposdéb, aby podnosi¢ walory architektoniczne analizowanego terenu.

Waznymi dokumentami, majacymi wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym s3 lokalne programy ochrony srodowiska oraz wojewddzkie plany gospodarki odpadami. Na
obszarze gminy tubowo obowigzuje Plan Gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata
2019-2025 wraz z planem inwestycyjnym, co roku natomiast przeprowadzana jest analiza stanu gospodarki
odpadami komunalnymi na terenie gminy tubowo. Na terenie gminy obowigzuje réwniez ,Program
Ochrony Srodowiska dla gminy tubowo na lata 2019-2022 z perspektywa do 2026 r.” Zapisy w zakresie
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynaleznosé Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do przestrzegania
prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie ochrony
Srodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona
réoznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie
zasobow naturalnych. Tworzac zapisy planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ cele ochrony srodowiska
wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkow wywieranych przez niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne
(Dz. U.UE.L.2012.26.1),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektdrych planéw i programow na Srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczgcych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgcej udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektorych plandw i programéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczerstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z 29.01.2008).

Ponadto sg to ustalenia wynikajgce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie z
konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.

Zapisy powyzszych przepisow zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktéry wymaga opracowania prognozy oddziatywania na s$rodowisko w ramach
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strategicznej oceny oddziatywania plandéw i programdéw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz samego
projektu planu, podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie sporzadzania planu, jak
i po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznosé moze sktadac zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego dokumentu.
Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu na srodowisko oraz
sposdb oddziatywania zapiséw planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska. Jednoczesnie integralng
czescig kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybor przyjetego dokumentu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajace propozycje metod
przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosé.

Innymi dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcymi
podstawe do formutowania celdw ochrony srodowiska we wczesniej wymienionych programach krajowych
sg m.in.:

1. Konwencja Ramsarska o obszarach wodno - btotnych z 1971 .

N

Konwencja Berneriska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych z
1979r.

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro, 1992 r.
Konwencja o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.

Konwencja Bonska o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, 1979 r.

o v s w

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r. wraz z

Protokotem.

7. Konwencja Paryska w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego,
1972r.

8. Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie EUROBATS, 1991 r.

9. Europejska Konwencja Krajobrazowa, 2000 r.

Wsrdd najwazniejszych celéw Konwencji Ramsarskiej w projekcie mpzp i w niniejszej prognozie
uwzgledniono m.in. zapisy o ochronie populacji wedrownych ptakéw (poprzez ogélne zapisy chronigce
Srodowisko przyrodnicze, w tym gtéwnie gruntowo-wodne). Sposrdd najwazniejszych celéow Konwencji
Bernenskiej uwzgledniono m.in. zapisy o zachowaniu europejskich gatunkéw dzikich zwierzat i roslin oraz
ich siedlisk (poprzez ogdlne zapisy chronigce Srodowisko przyrodnicze). Podobnie pozostawienie i
zabezpieczenie obszaréw przyrodniczo cennych wraz z wszelkimi zasobami (zwierzetami, roslinami)
respektuje fundamentalne zatozenia Konwencji o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro oraz
Konwencji Boriskiej o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, a takze zapisy Porozumienia o
ochronie nietoperzy w Europie EUROBATS. Réwniez cel Konwencji Paryskiej, tj. pobudzenie aktywnosci
narodéw do ochrony ich wtasnego dziedzictwa kulturowego i naturalnego, znajduje odzwierciedlenie w
zapisach projektu mpzp. Sg to m. in. zapisy o ochronie obiektow zabytkowych. Ochrona krajobrazu w gminie
spetnia takze zatozenia Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Uwzgledniono m. in. zapisy o: prawnym
uznaniu krajobrazéw za podstawowy sktadnik otoczenia cztowieka, dziedzictwo kulturalne i naturalne oraz
fundament tozsamosci mieszkaficow; ustanowieniu procedur uczestnictwa spoteczenstwa oraz witadz
lokalnych i regionalnych w opracowywaniu i wdrazaniu polityki krajobrazowej; uwzglednieniu krajobrazu w
polityce planowania przestrzennego, kulturalnej, srodowiskowej, rolnej, spotecznej i gospodarczej.

Waznym miedzynarodowym dokumentem jest , Europejska Strategia Biordznorodnosci do 2030 r.”.
Strategia zapowiada odbudowe réznorodnosci biologicznej Europy z korzyscia dla ludzi, klimatu i planety.
Gtéwne cele strategii to m.in.: ustanowienie obszaréw chronionych na co najmniej 30% powierzchni
ladowej i 30% powierzchni morskiej Europy oraz odtworzenie degradowanych ekosystemoéw na lagdzie i na
morzu. Cele te s3g przektadane na cele krajowe, tak aby kazde panstwo cztonkowskie mogto kontrolowad
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swoje postepy w ich realizacji.

W analizowanym dokumencie odniesiono sie do kluczowych miedzynarodowych konwencji i
strategii dotyczgcych ochrony sSrodowiska, w tym: Konwencja Ramsarska (ochrona obszaréw wodno-
btotnych, w tym siedlisk ptakéw wodnych), Konwencja Bernenska (ochrona dzikiej fauny i flory europejskiej
oraz ich siedlisk), Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (przeciwdziatanie
zmianom klimatu), Konwencja o ochronie rdznorodnosci biologicznej (zachowanie i zréwnowazone
uzytkowanie réznorodnosci biologicznej), Konwencja Boriska (ochrona wedrownych gatunkéw zwierzat),
Europejska Konwencja Krajobrazowa (ochrona krajobrazow jako elementu dziedzictwa naturalnego i
kulturowego). Cele ochrony srodowiska wyznaczone w tych dokumentach i ich uwzglednienie:

1) Ochrona bioréznorodnosci i siedlisk - W projekcie planu przewidziano zapisy dotyczgce ochrony

istniejgcych terendw zieleni poprzez wyznaczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2) Ochrona zasobow wodnych i gospodarka wodna - Ustalono zasady gospodarowania wodami
zgodnie z ustawg Prawo wodne.

3) Przeciwdziatanie zmianom klimatu - Uwzgledniono zapisy dotyczace poprawy efektywnosci
energetycznej, ochrony terenéw zielonych jako regulatorow mikroklimatu oraz ograniczenia
emisji zanieczyszczen.

4) Ochrona krajobrazu i dziedzictwa kulturowego - Zapewniono przestrzeganie standardow
wynikajgcych z Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, w tym ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego.

5) Zapobieganie i ograniczanie zanieczyszczen powietrza - Plan zaktada eliminacje zrodet emisji
oraz promocje ,czystych technologii”.

6) Zarzadzanie odpadami w kontekscie gospodarki o obiegu zamknietym - Zapisy planu
uwzgledniajg polityke gospodarowania odpadami, w tym selektywng zbidrke i recykling.

7) Zasady akustycznej ochrony srodowiska - Ustalono normy hatasu oraz wskazano tereny
najbardziej zagrozone hatasem.

W zakresie polityki klimatycznej obowigzuje Polityka klimatyczna Polski. Nalezy wspomniec¢ tez o
Strategicznym planie adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z
perspektywq do roku 2030 (SPA2020). SPA2020 wpisuje sie w ramowa polityke Unii Europejskiej w zakresie
adaptacji do zmian klimatu, ktérej celem jest poprawa odpornosci panstw cztonkowskich na aktualne i
oczekiwane zmiany klimatu, zwracajgc szczegdlng uwage na lepsze przygotowanie do ekstremalnych
zjawisk klimatycznych i pogodowych oraz redukcje kosztdw spoteczno-ekonomicznych z tym zwigzanych.
Ponadto 18 sierpnia 2011 r. zostat przyjety przez rzad polski Narodowy Program Rozwoju Gospodarki
Niskoemisyjnej (NPRGN). Do 2050 roku Polska ma znacznie ograniczy¢ emisje szkodliwych gazéw, a takze
stac sie krajem bardziej nowoczesnym i konkurencyjnym. W zakresie energetyki na szczeblu krajowym,
kierunki rozwoju energetyki odnawialnej w Polsce przedstawia natomiast ,Polityka energetyczna Polski do
2030 roku”. Zaktada ona m.in. poprawe efektywnosci energetycznej oraz rozwdj wykorzystania
odnawialnych zrédet energii, przy czym zwiekszenie udziatu odnawialnych Zrédet energii w finalnym zuzyciu
energii ma wyniesé: co najmniej 15% do 2020 roku i dalszy wzrost w latach nastepnych, 10% udziat biopaliw
transportowych oraz zwiekszenie wykorzystania biopaliw Il generacji do 2020 roku

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte s3 w dokumentach rzgdowych takich jak: Polityka ekologiczna paristwa 2030 — strategii rozwoju w
obszarze srodowiska i gospodarki wodne;j.

Rolg Polityki ekologicznej panstwa jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz
wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkaricéw. Wzmacnia ona dziatania rzgdu polegajace na budowie
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innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Polityka ekologiczna panistwa
2030 jest strategia w rozumieniu ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. W systemie
dokumentéw strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje Strategie na rzecz Odpowiedzialnego
Rozwoju do roku 2020 (z perspektywag do 2030 r.) — SOR. Jest pierwszg przyjetg strategig z dziewieciu
dokumentéw réwnolegle opracowywanych przez poszczegdlne resorty, a sktadajgcych sie na system
rozwoju kraju.

W rezultacie cel gtéwny Polityki, tj. Rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i
przedsiebiorcow, przeniesiono wprost z SOR. Cele szczegétowe okreslono w odpowiedzi na najwazniejsze
trendy w obszarze srodowiska, w sposdb umozliwiajacy pofaczenie kwestii zwigzanych z ochronag
Srodowiska z potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegdétowe dotyczg zdrowia, gospodarki i
klimatu. Realizacja celéow $rodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczgce edukacji
ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska. Chodzi o rozwijanie
kompetencji, umiejetnosci i postaw ekologicznych spoteczenstwa oraz poprawe zarzadzania ochrong
srodowiska w Polsce.

Cele szczegétowe bedg realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktore
konkretyzujg dziatania wskazane w SOR i inne dziatania wskazane w trakcie prac nad Polityky ekologiczng
panistwa 2030 (np. wynikajace z miedzynarodowych zobowigzan dla Polski w perspektywie do 2030 r.).}

W zakresie ustalen dotyczacych projektéw mpzp gmin, Polityka ekologiczna odnosi sie m. in. do:

o zréwnowazonego gospodarowania wodami, w tym zapewnienia dostepu do czystej wody dla

spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wéd,

o likwidacji Zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich
oddziatywania,
przeciwdziataniu zmianom klimatu,
adaptacji do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,
ochronie gleb,
gospodarki odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym

o 0O O O O

zarzadzania zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu.

Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:

1. ochrony gleb (np. poprzez zapisy o: zchowaniu minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynng; gospodarowaniu masami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi)

2. zréwnowazonego gospodarowania wodami (zapisy ustalajgce prowadzenie gospodarki wodno-
$ciekowej na obszarze opracowania);

3. gospodarowania odpadami (zapisy o: zagospodarowaniu zgodnie z obowigzujagcym planem
gospodarki odpadami na terenie gminy tubowo oraz przepisami odrebnymi);

4. likwidacji zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich oddziatywania
(zapisy o: eksploatacji instalacji indywidualnych, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi);

5. rdzinorodnosci biologicznej i krajobrazu (zapisy o: ochronie zieleni poprzez mozliwie maksymalne
zachowanie zadrzewien iich uwzglednienie w przysztym zagospodarowaniu terenu, nakazie
zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej).

L https://www.gov.pl/web/srodowisko/polityka-ekologiczna-panstwa-2030--strategia-rozwoju-w-obszarze-
srodowiska-i-gospodarki-wodne;j
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6. jakosci powietrza (zapisy o: zaopatrzenie w ciepto: z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrédet
energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi, lub z indywidualnych systemoéw
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi),

Opracowywany projekt planu miejscowego musi byé zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te jak zostato to wyzej wspomniane
sg dostosowywane do zapisdw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i przepisach
wspdlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
srodowisko, jaka jest takie opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko skutkéw ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu, jak i prognozy zapewniony jest dostep
spofeczenstwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentdw. Przeanalizowano réwniez wszystkie aspekty
Srodowiskowe, takie jak wptyw na ewentualne obszary Natura 2000, ktére jednak nie wystepuja na
obszarze planu. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen planu i ich
wptyw na srodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajgc w projekcie planu szczegdétowe parametry
zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy na
dany obszar oraz jego chtonnos¢ srodowiskowa, co zawiera sie we wskaznikach powierzchni zabudowy,
powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskazniku intensywnosci zabudowy.

Wsrdd najwazniejszych celéw koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w
miejscowym planie i niniejszej prognozie uwzgledniono m.in. zapisy o:

- zachowaniu zgodnosci charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami

i walorami Srodowiska przyrodniczego (w projekcie mpzp wyznaczono harmonijnie tereny
zainwestowania),

- zachowaniu zgodnosci poziomu i intensywnosci zagospodarowania z naturalng chtonnoscia
srodowiska oraz jego odpornosci na degradacje (na omawianym obszarze nie wprowadzono
terendw zieleni, jednak w bliskim sgsiedztwie obszaru nadal pozostaje wiele obszaréw
porosnietych roslinnoscig naturalng),

- powszechne i wspodtzalezne uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego (nie planuje sie pogtebienia fragmentacji terenu
drogami wysokiej kategorii),

- zahamowanie rozpraszania zabudowy, zwtaszcza na tereny o wysokich walorach
krajobrazowych (nowo przewidziane tereny do zainwestowania, w tym tereny pod zabudowe,
zlokalizowane sg w sgsiedztwie juz istniejgcych i wskazywac beda rozwéj danych miejscowosci
w przysztosci).

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Nieumiejetne ksztattowanie witasciwych proceséw ekologicznych w diuzszej perspektywie czasowej moze
doprowadzi¢ na danym terenie do postepujgcej degradacji zaréwno srodowiska przyrodniczego, jak i
krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in. niepodlegajgcym kontroli rozwojem rdinego rodzaju
dziatalnosci cztowieka niszczgcej srodowisko czy tez wzrostu zanieczyszczen gazowych i pytowych w obrebie
prowadzonych prac budowlanych. Wprowadzanie funkcji, ktére beda wptywa¢ na krajobraz i
intensyfikowac korzystanie z niego przez mieszkancéw i inwestoréw, rowniez moze powodowac skutki
negatywne dla Srodowiska.

Do aspektéw pozytywnych niepodjecia realizacji zatozen projektu mpzp pod wzgledem ochrony
Srodowiska naturalnego mozina by zaliczy¢ gtéwnie ogdlny brak potencjalnej ingerencji w niektore
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komponenty srodowiska przyrodniczego, takie jak: powierzchnia ziemi, gleby, fauna i flora, wystepujace
w wiekszym lub mniejszym stopniu niemal w przypadku kazdej inwestycji. Nie ulegtby zmianie krajobraz
terenu objetego projektem mpzp — nie wprowadzono by przede wszystkim wiekszej ilosci zabudowan.
Nalezy jednak spojrze¢, ze w stanie obecnym rzezba terenu oraz gleba na obszarze objetym projektem
mpzp, gtdwnie w poblizu istniejgcych terendw zabudowanych i komunikacyjnych, sg juz w duzym stopniu
przeksztatcone. Gleby na tym terenie majg wiele cech gleb antropogenicznych. W wyniku wieloletniego
uzytkowania rolnego na niektérych obszarach omawianego terenu wystepuje warstwa ptuzna, profil
glebowy jest catkowicie przeksztatcony. Diugotrwate osadnictwo na tym terenie i wszystkie zwigzane z nim
dziatania (uprawa roli, powstanie zabudowan, ciggéw komunikacyjnych itd.) spowodowaty silne i trwate
zmiany w rzezbie terenu. Funkcje przewidziane w projekcie mpzp sg obecnie realizowane. W sgsiedztwie
obszaru objetego projektem planu wystepujg juz budynki o podobnym charakterze, wiec realny wptyw
podczas realizacji projektu mpzp na krajobraz tego miejsca, bytby ograniczony. Poza tym stan czystosci
Srodowiska omawianego terenu prawdopodobnie utrzymywat by sie na dotychczasowym poziomie.

Istnieje jednak szereg potencjalnie negatywnych czy tez mato korzystnych konsekwencji braku
realizacji postanowien projektu mpzp. Powstawanie zabudowy w oparciu o indywidualne decyzje nie
zapewnia w przysztosci prowadzenia dziatar zmierzajacych do kompleksowego uzbrojenia tego terenu w
infrastrukture techniczng. Nalezy zauwazyé, ze zbyt intensywne zainwestowanie poszczegdlnych terenéw
wigze sie ztrwatym uszczelnieniem znacznych powierzchni, a to wplywa na zmniejszenie zdolnosci
infiltracyjnych gruntéw. Natomiast zwiekszenie odptywu powierzchniowego wody skutkuje stabszym
zasilaniem lokalnych zasobéw wodnych. Realizacja ustalen projektu mpzp nie zmieni w znacznym stopniu
dotychczasowego srodowiska (w stosunku do stanu obecnego), a jednoczes$nie stworzy mieszkaricom tej
czesci gminy nowe mozliwosci rozwoju, nie istniejg wiec przestanki przemawiajace za rezygnacjq z realizacji
analizowanych zapiséw.

Analizowany projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu przede
wszystkim stworzenie spdjnej catosci pod wzgledem urbanistycznym i funkcjonalno-przestrzennym na
terenie w czesci niezainwestowanym, w tym wytyczenie nowych drég umozliwiajgcych optymalng obstuge
komunikacyjng. Teren ten w czesci jest juz zagospodarowany, a sam plan dodatkowo dostosuje zapisy dla
tych obszaréw do obecnie obowigzujgcych przepiséw oraz standardéw ochrony srodowiska.

Tym samym nie uchwalenie analizowanego planu miejscowego, w dtuzszym okresie czasu, mogtoby
doprowadzi¢ do realizacji inwestycji odbiegajgcych standardami od przyjetych, a przez to pogarszajacych
jakosc¢ srodowiska i komfort zycia na tym terenie.

7.5. Istotne z punktu widzenia projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska i krajobrazu, zapisy wynikajace z
ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnic¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, m.in. poprzez:

— ustalanie programdéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami, systemdw
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terendw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej,
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— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,
— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzglednié, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i problemdw, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustala sie m. in.

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,

b) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

przemystowych,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdw dziatki budowlanej,

d) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych

w obrebie dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z:

1) ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,

2) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,

3) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja,

4) ustalenia w trybie przepisdw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1087 ze zm.) warunkdéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia
stref ochronnych uje¢ wdd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikdw waéd srédlgdowych.

Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony srodowiska przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, roznicujgc tereny o rdinych funkcjach lub rdéinych zasadach
zagospodarowania, wskazuje sie, ktdre z nich nalezg do terendw przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt 1
ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniowg,

b) pod szpitale i domy opieki spoteczne;j,

c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,

i dla ktérych przepisami odrebnymi? ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku.
W projekcie planu ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi tj.: dla terenéw oznaczonych
symbolem U w przypadku lokalizowania:
— ustug oswiaty, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

2 rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U.
z 2014, poz. 112 tekst jednolity)
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— ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
— ustug zdrowia (szpitali) i opieki spotecznej, jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spoteczne;.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg byé uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdod ktérych do
najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami, przez

ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze

pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody.

Na obszarze opracowania wystepujg obszary wyznaczone jako szczegdlna forma ochrony przyrody
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i jest to Lednicki Park Krajobrazowy.

Lednicki Park Krajobrazowy potozony jest we wschodniej Wielkopolsce, na terenie gmin Kiszkowo,
Ktecko, tubowo (powiat gnieznienski) oraz Pobiedziska (powiat poznanski). Zostat utworzony na podstawie
uchwaty Wojewddzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z 26 maja 1988 roku dla ochrony cennych historycznie
i krajobrazowo ziem wokét jeziora Lednica, bedacych kolebkg panstwa polskiego. Posiada kategorie V
(ochrona krajobrazowa) Miedzynarodowej Unii Ochrony Przyrody. Powierzchnia parku wynosi 76,184 km?
-nie posiada on otuliny. Obowigzujgcym aktem prawnym okreslajgcym granice i zakazy obowigzujace w
Lednickim Parku Krajobrazowym jest Uchwata nr XXVI/457/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z
dnia 24 wrzes$nia 2012 r. w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2012 r., poz. 4361) zmieniona uchwatg nr XLIII/827/14 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 31 marca 2014 r. zmieniajacg uchwate w sprawie utworzenia Lednickiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 2682). Do szczegdlnych celéw ochrony na terenie
Parku nalezy:

1. zachowanie w stanie zblizonym do obecnego, krajobrazu kulturowego okolic jeziora Lednica, w
szczegolnosci krajobrazu duzego akwenu wodnego z urozmaicong linig brzegowa i wyspami
oraz krajobrazu lesno-polnego ze zréznicowang rzezbg terenu pétnocnej czesci Parku - projekt
planu nie wptywa negatywnie na te elementy, jedynie przeksztatca cze$¢ terenu
nieuzytkowanego na tereny zabudowy ustugowej, ktére wstepujg w wsrod takiej zabudowy, i
stanowic bedg jej kontynuacje;

2. zachowanie cennych ekosysteméw z rzadkimi gatunkami roslin i zwierzat, w szczegdlnosci
ekosystemu jeziora Lednica jako dobrze zachowanego eutroficznego zbiornika wodnego oraz
dobrze zachowanych ekosysteméw laséw tegowych, olséw i gradéw - na terenie objetym
planem nie wystepujg rzadkie i cenne gatunki roslin i zwierzat, tym samym realizacja ustalen
planu nie wptynie negatywnie na ich zachowanie;

3. zachowanie elementdw dziedzictwa kulturowego i historycznego wraz z ich otoczeniem, w tym
w szczegdlnosci pozostatosci zespotu osadniczego z czasdw pierwszych Piastow - w uchwale
planu ustalono ochrone dla catego obszaru ze wzgledu na potfozenie w granicach obszaru
ochrony konserwatorskiej jako fragment krajobrazu kulturowego otoczenia wyspy Ostréw
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Lednicki, uznanej za pomnik historii (nr rej.: 18/Wlkp/C, dec. z 10 listopada 2006 r.), zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Dla Lednickiego Parku Krajobrazowego nie ma obowigzujgcego planu ochrony. Zapisy
opracowywanego planu sg spdjne z zapisami uchwaty nr XXVI/457/12 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 24 wrzesnia 2012 r. w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2012 r., poz. 4361) poprzez uwzglednienie tych zapisdw i ustalenie
gospodarowania na terenie Parku zgodnie jego wytycznymi, a co za tym idzie nie wptyng negatywnie na
stan srodowiska przyrodniczego w tym rejonie. Dlatego tez ustalenia analizowanego projektu planu nie
beda miaty negatywnego wptywu na gatunki oraz siedliska przyrodnicze wystepujace na tych obszarach,
gdyz uscislajg w zakresie ochrony przyrody warunki na jakich ma odbywaé sie nowe zagospodarowanie
terenu. Ponadto analizowany projekt planu realizuje natomiast pozostate cele ustawy o ochronie przyrody
poprzez m.in.: zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu oraz
okreslenie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Ochrona srodowiska zwigzana jest z rdznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujgce w sposdb szczegdtowy zakres izasady tej ochrony — takie jak: Prawo geologiczne i
gornicze, Prawo fowieckie, ustawa o ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntow rolnych
i lesnych dotycza w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

WSrdd istniejacych i potencjalnych problemdw ochrony srodowiska w gminie tubowo, ktére takze dotycza
terenu objetego opracowaniem wymienic¢ nalezy m. in.:
— zanieczyszczenia woéd podziemnych i powierzchniowych pochodzace z prowadzonej
dziatalnosci rolniczej,
— zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych innego pochodzenia niz rolnicze (m. in.
nielegalne sktadowiska odpadéw, Zle uzytkowane zbiorniki bezodptywowe),
— indywidualne sposoby ogrzewania zabudowy mieszkaniowej,
— przeksztatcenia ziemi, zwigzane z budowg drdg i domdw,
— ograniczanie naturalnej bioréznorodnosci, poprzez intensyfikacje zabudowy oraz
wprowadzanie gatunkéw obcych
— zasmiecanie terenow lesnych i jezior,
— zanieczyszczenia komunikacyjne, pochodzace z pojazdéw spalinowych (powodujgc m. in.
degradacje chemiczng gleb oraz zanieczyszczenia powietrza),

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze cho¢ poprzez wzrost zabudowy ustugowej oczywisty jest fakt
wzrostu emisji zanieczyszczen, to jednak dzieki nowoczesnym rozwigzaniom technologicznym i
technicznym substancje niepozadane dla srodowiska s3 ujmowane (np. poprzez sie¢ kanalizacji czy
odpowiednig gospodarke odpadami) i ich zagrozenie wzgledem otaczajgcego srodowiska przyrodniczego
jest, przynajmniej po czesci, neutralizowane/ograniczane.

Waznym zagrozeniem bedzie takze wzrost zuzycia energii i produkcji odpaddéw, cechujgce
nowoczesne, bogacace sie spoteczenstwa. Te specyficzne zagrozenia bedg silniej oddziatywaty w miejscach
wytwarzania energii oraz sktadowania i przerébki odpadéw. Z drugiej strony sposdb produkcji energii oraz
dobér paliw przy modernizowanych i nowych sieciach przesytowych znaczgco ograniczat bedzie negatywne
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oddziatywanie na srodowisko (spadek emisji CO2, mniejsze straty energii), wzrost Swiadomosci ekologicznej
mieszkancOw oraz postepujacy recykling odpaddéw takze nieco ograniczy negatywne skutki wzrostu
produkcji odpaddw.

Istotne dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego sg niezaktdcone powigzania pomiedzy
wszystkimi elementami ekosystemdw. W zwigzku z tym, nalezy zwréci¢ uwage na postepujgce ograniczenie
migracji zwierzat dzikich w wyniku tworzenia nowej zabudowy. Nalezy jednak podkresli¢, ze wiele obecnie
wystepujgcych gatunkdéw zwierzat na omawianym obszarze to gatunki silnie synantropijne oraz znaczna
czesc terenu wokoét obszardw opracowania jest wolna od zabudowy. Tym samym dalsza antropopresja w
tym rejonie, sensu lato, teoretycznie nie powinna znaczgco wptynac¢ na lokalne populacje. Takze jesli chodzi
o roslinnos¢ to dzis, w rejonie nowo projektowanej zabudowy, dominujg zbiorowiska segetalne (gtéwnie) i
ruderalne, ktérych wartos¢ przyrodnicza jest ograniczona, a nowopowstate warunki siedliskowe sg dla nich
dos¢ korzystne. Najbardziej cenne przyrodniczo tereny gminy, szczegdlnie wazne dla bioréznorodnosci,
pozostajg zachowane w stanie niezmienionym.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku realizacji
ustalen projektu planu

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom moga ulec
jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i fundamentowaniem.
Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzgce do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci
nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym
zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawaé nowe formy antropogeniczne, takie
jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi w tym zakresie zapisami
projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz minimalne udziaty
powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych powierzchni o
nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas
ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowaé, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zasady
gospodarowania masami ziemnymi okresla m.in. ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach i przepisy
wykonawcze wydane na jej podstawie.

8.2. Oddziatywanie na warunki podfoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podfoza na przedmiotowym
obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementéw
infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw biologicznie
czynnych. Istotng ingerencja w warunki gruntowe moze by¢ ewentualna realizacja kondygnacji
podziemnych, ktérg dopuszcza projekt planu.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia
wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkéw. Niemniej jednak wskazane bytoby, podczas wprowadzania
nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu i wptywajgce na nosnosé gruntow poprzedzac
szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi
(rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkdéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).
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Na obszarze objetym prognozga przewiduje sie przeksztatcenia powierzchni ziemi, jednak zmiany te
beda miaty raczej charakter lokalny i mato istotny dla szerszej skali. Niewielkiej niwelacji mogg ulec jedynie
tereny, na ktérych stang nowe budynki oraz powstang elementy infrastruktury technicznej. Prace zwigzane
z realizacjg tego typu zagospodarowania zawsze wigzg sie z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni
ziemi i gleby. Powstajg nasypy z gruntu wybranego pod fundamenty i piwnice nowych obiektéw
budowlanych oraz z wykopdéw pod sieci podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej. Wykopy
zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w
odpowiedni sposdb zagospodarowad. Prace ziemne bedg na ogdt dotyczy¢ strefy przypowierzchniowej
gruntu. W efekcie koncowym tych prac powierzchnia terenu zostanie miejscami nieznacznie podniesiona,
bez zasadniczego wptywu na jego ogdlng konfiguracje. Nalezy przypuszczaé, ze wiekszo$¢ projektowanych
obiektéw bedzie miata standardowe posadowienie, czyli do gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t. i w tych przypadkach
przeksztatcenia rzezby zwigzane z zainwestowaniem bedg niewielkie. Sposdb zagospodarowania mas
ziemnych przemieszczanych w zwigzku z realizacjami inwestycji (w szczegdlnosci drogowych) powinien
zostac¢ okreslony w decyzjach administracyjnych dotyczacych tych inwestycji.

Skutkiem powstania nowych budynkdéw, czy elementéw infrastruktury komunikacyjnej bedzie takze,
szczegblnie w rejonach, w ktérych naturalna gleba nie spetnia technicznych wymogéw lokalizacji obiektéw,
zmiana warunkow podtoza tj. usuniecie warstwy prochniczej oraz zageszczenie i uszczelnienie gruntow.
Moze tu dojs¢ do wymiany gruntu i wprowadzenia nasypéw. Ponadto na terenach przeznaczonych pod
nowg zabudowe, w obszarach niezainwestowanych, nastgpi ograniczenie powierzchni biologicznie czynne;.
W rejonach przeznaczonych pod np. ciggi komunikacyjne powierzchnia biologicznie czynna zostanie
catkowicie zlikwidowana.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi zaleze¢ bedg w duzej mierze od rozwigzan technicznych. Dla
optymalnego zabezpieczenia powierzchni ziemi i gleby przed degradacjg, prace budowlane nalezy
prowadzi¢ tak, aby zapobiec ewentualnym zjawiskom geomechanicznym. Prace ziemne tj. niwelacje i
wykopy nalezy wykonywaé w okresach o niskich opadach, a odstoniete powierzchnie trzeba zabezpieczac¢
przed mozliwoscia niekontrolowanych przeptywéw woéd opadowych lub sptywowych. Rowy
odwodnieniowe nalezy zabezpieczy¢ technicznie lub biologicznie przed erozyjnym dziataniem wody.

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Zagrozenie wod podziemnych wynikajgce z dziatalnosci cztowieka w kontekscie gospodarowania wodami
nalezy rozumiec jako potencjalng mozliwos¢ pogorszenia jakosSci lub zmniejszenia ilosci wod, prowadzaca
do ograniczenia dostepnych do wykorzystania zasobdw wdd podziemnych dobrej jakosci. Z przyrodniczego
punktu widzenia zagrozenie wdd podziemnych to mozliwo$¢ zmiany ilosci badz cech fizyczno-chemicznych
wody w stosunku do warunkéw naturalnych, na ogét spowodowanej bezposrednio lub posrednio
dziatalnoscig cztowieka. Ogdlne przedstawienie zagrozen wodd podziemnych mogacych potencjalnie
wystepowacé na terenie gminy tubowo przedstawiono w ponizszej tabeli. Ponizej przedstawiono analize
stanu i zagrozen dla wdd powierzchniowych i podziemnych na terenie gminy.

Zagrozenie jakosciowe wadd (zanieczyszczenie, pogorszenie
Zagrozenie iloSciowe jakosci)
(zmniejszenie zasobéw waod) Przyczyny/ogniska Zmiany krgzenia wod, ktére
zanieczyszczen wywotujg zmiany chemiczne
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Zmiany warunkow krazenia
wéd

Niewtfasciwie wykonane
melioracje

) Odwodnienia budowlane

Nadmierna eksploatacja
zasobow wod
Ograniczenie zasilania

(1) Sptywy i przesigkanie
zanieczyszczonych wéd
srodkami ochrony roslin
oraz nawozami
Deponowanie
zanieczyszczen
atmosferycznych z opadem
i przesigkanie
Zanieczyszczenia wod
powierzchniowych

(4) Awarie i katastrofy

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)
(4)
(5)

Nadmierna eksploatacja
waéd zmieniajgca warunki
hydrochemiczne
taczenie poziomow
wodonos$nych o réznej
jakosci wod

Przeciecie lub usuniecie
warstw izolujgcych
Nawadnianie i melioracje
rolnicze

Pietrzenie i infiltracja
zanieczyszczonych wéd

powierzchniowych
Zrédto: Macioszyk A. (red.). 2006. Podstawy hydrogeologii stosowanej. PWN, Warszawa, zmienione.

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania dla dziatek nr ewid. 226, 225/3 i 225/8 w obrebie Lednogdra, okreslajg zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. Zapisano w nim
dopuszczenie realizacji

kondygnacji podziemnych. Ustalono jednoczesnie odprowadzanie $ciekow

bytowych do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku ilosciowej ochrony zasobdow wdd podziemnych nalezy mie¢ na uwadze taka
eksploatacje uje¢ wody, by zostata zachowana réwnowaga hydrodynamiczna pomiedzy iloscia wody
pobieranej, a iloscia wody zasilajgcej dang warstwe wodonosng. Réwnowaga ta musi uwzgledniac
minimalny przeptyw wdéd podziemnych dla unikniecia negatywnych zmian w srodowisku. Natomiast dla
jakosciowej ochrony wéd podziemnych wyznacza sie strefy ochrony bezposredniej i posredniej. Strefa
ochrony bezposredniej wyznaczana jest dla kazdej studni wraz z jej obudowa, z wytgczeniem uje¢ wody
stuzgcych do zwyktego korzystania z wod. W strefie tej obowigzuje szereg wymagan i warunkow, np. nalezy:
odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do urzadzen stuzacych
do poboru wody, zagospodarowac teren zielenia.

Niemniej, zasoby dyspozycyjne wdd podziemnych o najwyzszej jakosci powinny by¢ objete coraz
wiekszg ochrong i pozostawione jako rezerwa wdd pitnych. Jest to szczegdlnie wazne w kontekscie
powolnej odnawialnosci gtebokich wdd podziemnych. Eksploatacja powinna zachowywa¢ dopuszczalne
normy — nie powinny by¢ osiggane wartosci progowe, grozne dla zycia ekosystemoéw roslinnych i
zwierzecych rzek oraz szczegélnie wrazliwych na nizéwki zrédet, jezior i mokradet. 3

Wszelkie inwestycje zwigzane z ingerencjg w stosunki wodne wptywajg na uwarunkowania
gruntowo-wodne. Zagrozeniami dla tego Srodowiska sg przede wszystkim: infiltracja wdéd gruntowych
poprzez wprowadzanie urzadzen odwadniajgcych, zajmowanie stosunkowo duzych obszaréw pod budowe,
zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi i odpadami. Jednak biorgc pod uwage uwarunkowania
Srodowiska gruntowo-wodnego obszaru opracowania, przy wiasciwym zabezpieczeniu budow i
zastosowaniu odpowiednich materiatdw, mozliwo$¢ wystgpienia takich zagrozen jest nikta.

Realizacja zabudowy ustugowej, ktérej lokalizacja zostata przewidziana na obszarze objetym

3 za: Gutry-Korycka M., Sadurski A., Kundzewicz Z., Pociask-Karteczka J., Skrzypczyk ., ,,Zasoby wodne a ich wykorzystanie”, Nauka 1/2014, str. 77-
98
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granicami omawianego projektu mpzp, moze stanowic przyczyne pojawienia sie negatywnych oddziatywan,
zaréwno w odniesieniu do lokalnych zasobéw wdd powierzchniowych, jak i podziemnych. Prowadzenie prac
budowlanych, niezbednych do zrealizowania nowej zabudowy, takze w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymaga ingerencji w powierzchnie ziemi i warunki gruntowe, a co za tym idzie, w sposdb
posredni oddziatuje réwniez na ksztattowanie lokalnych warunkéw wodnych. Powiekszanie powierzchni
zabudowanych zwigzane jest ze wzrostem udziatu powierzchni uszczelnionych oraz pojawieniem sie
nowych obiektéw, ktérych funkcjonowanie zwigzane jest z generowaniem Sciekdw. Zostaje takie
ograniczona powierzchnia umozliwiajgca swobodng infiltracje wéd opadowych i roztopowych (skutkujgce
ograniczeniem zasilania wdd podziemnych), przyspieszenie tempa sptywu powierzchniowego z terenéw
utwardzonych oraz zwiekszenie ryzyka zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo wodnego na skutek
prowadzenia niewtfasciwej gospodarki wodno-sciekowej (np. gromadzenie $ciekdw w nieszczelnych
zbiornikach). Brak szczegétowego okreslenia zasad prowadzenia gospodarki wodno-sSciekowej na terenach
zabudowy, jak réwniez niewtfasciwego sposobu prowadzenia prac budowlanych, moze skutkowac
zanieczyszczeniem zasobdw wéd podziemnych i powierzchniowych, obnizeniem poziomu zalegania waéd
gruntowych. Niewtasciwe prowadzenie inwestycji budowlanych skutkowaé moze takze ograniczeniem
zasilania zbiornikow i ciekdw wodnych, prowadzac w konsekwencji do ich zaniku (przerwanie ciggtosci
systemow, melioracyjnych, ograniczenie zasilania ciekdw wodami opadowymi i roztopowymi itd.). Dlatego
tez, aby zminimalizowaé lub wyeliminowa¢ ryzyko wspomnianych powyzej oddziatywan konieczne byto
wprowadzenie do projektu mpzp szczegétowych ustalen m.in. w zakresie prowadzenia gospodarki wodno-
Sciekowej, sposobu zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych, ktére zostaty powyzej przytoczone.

Skazenie wdd powierzchniowych spowodowane moze by¢ takze m. in. sptywami powierzchniowymi
wod z terendw rolniczych zanieczyszczonych substancjami mineralnymi, co z kolei przektada sie na
eutrofizacje zbiornikdw wodnych. Do zanieczyszczenia wdd gruntowych zaliczy¢é mozna stosowanie
nawozéw azotowych i fosforowych. Niemniej nalezy stwierdzi¢, ze same zapisy projektu planu nie mogg
naktfaniac¢ rolnikdw do stosowania Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej.

Z punktu widzenia, najkorzystniejszym z wariantéw jest podtgczenie budynkéw do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej. Kontrola jednego, spdjnego systemu jest bowiem prostsza, a przede wszystkim
skuteczniejsza, niz kontrolowanie pojedynczych, rozproszonych systemdéw oczyszczalni przydomowych /
zbiornikéw bezodptywowych. Co wazne, zarzgdzajgcy systemem kanalizacyjnym w oparciu o petng wiedze
na temat stanu technicznego tego systemu skuteczniej moze przeprowadza¢ prace konserwujace i
naprawcze. Dzieki takiemu rozwigzaniu srodowisko gruntowo-wodne bedzie lepiej chronione. Nie mniej
zastosowanie zbiornikdéw bezodptywowych, szczegélnie w perspektywie do kilku lat — samo w sobie jest
korzystne; zapewnia bowiem podstawowg ochrone s$rodowiska gruntowo-wodnego. Ewentualna
nieszczelnos¢ zbiornikdw bezodptywowych moze przyczynié sie do zanieczyszczenia wod podziemnych, jak
i gleb, a za jej posrednictwem réwniez wod powierzchniowych. Dlatego wsrdd niezbednych dziatan,
mogacych potwierdzaé fakt wystgpienia nieszczelnosci, powinna by¢ dokonywana ocena stopnia skazenia
gruntéw w sgsiedztwie takich instalacji. W literaturze wskazuje sie, ze jako wskazniki jakosciowe mogtyby
stuzy¢ gatunki bakterii, powszechne w $ciekach oraz przewodach pokarmowych ludzi i zwierzat. Natomiast
nielegalny zrzut nieczystosci do wod powierzchniowych (jezior, stawodw, ciekdw) powoduje zaawansowane
procesy eutrofizacji — ze wzgledu na obecnos$¢ substancji biogennych w $ciekach. W celu przeciwdziatania
eutrofizacji wdd stosuje sie m.in. zarybienie wod gatunkami drapieznymi. W ramach przeciwdziatania
nieszczelnym zbiornikom bezodptywowym prowadzone mogg by¢ takie kontrole dokumentéw
potwierdzajgce wywoz nieczystosci. Aczkolwiek na terenie planu nie przewiduje sie lokalizacji zbiornikéw
bezodptywowych i indywidualnych oczyszczalni sciekéw. Teren ma bowiem dostep do sieci kanalizacji
sanitarne;j.
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Doprowadzenie wody z sieci wodociggowej, na terenach przewidzianych do zabudowy nie
spowoduje potencjalnego zagrozenia skazenia srodowiska, gdyz woda wodociggami bedzie dostarczana ze
stacji uzdatniania. Nie powstang nowe ujecia wody, co ogranicza potencjalne zanieczyszczenie srodowiska
gruntowo-wodnego. Celem ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych nalezato bedzie mie¢ na
uwadze wykaz indywidualnych uje¢ wody na terenie gminy przy dalszym planowaniu przestrzennym i
realizacji inwestycji. Takze zuzycie wody w wyniku powstania nowych obiektéw nie powinno wptyng¢ na
drastyczne zmniejszenie zasobéw wodnych gminy, gdyz projektowane przeznaczenie nie przewiduje
lokalizacji przemystu wodochtonnego i przy tym bedzie odbywa¢ sie w sposéb kontrolowany, bo docelowo
z sieci wodociggowe;.

Ustalenia przedmiotowego planu szczegdétowo odnoszg sie do kwestii odprowadzania wadd
opadowych i roztopowych, poniewaz w ramach adaptacji miast do zmian klimatu, w obszarze objetym
planem nalezy minimalizowac¢ ilos¢ nawierzchni szczelnych na rzecz nawierzchni azurowych w celu
ograniczenia odptywu wdd opadowych i roztopowych oraz dla stworzenia warunkéw lokalnej filtracji
gruntowej; nalezy zapewni¢ maksymalng retencje wod opadowych i roztopowych. Zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych bedzie odbywac sie na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Tradycyjnymi sposobami zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych na terenie miast to zrzuty do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej. Jednak w przypadku gwattownych opaddw deszczu, systemy te nie sg w stanie przyjac tak
duzej ilosci wody w krétkim czasie, co moze wigzac sie z lokalnymi podtopieniami. Wskazuje sie wiec
wykorzystywanie wspdtczesnych metod stosowanych w celu poprawy stosunkéw wodnych, ktére powinny
obejmowac kilka aspektow, czyli wstepne oczyszczanie mas wodnych, retencja, czasowe zmagazynowanie
i wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych. Do lokalnego zagospodarowania wdd opadowych mozna
wykorzysta¢ muldy chtonne, zielone sciany, ogrody deszczowe, ale takze np. wykorzystywac wode opadowa
i roztopowa do sptukiwania toalet czy prania. Odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej wigzac sie moze z tym, ze czes¢ tych wdd jest bezpowrotnie tracona, gdyz systemami
kanalizacji odprowadzana jest do rzek, a nastepnie morza. Skutkiem tego moze by¢ obnizenie sie poziomu
wod gruntowych, zmniejszenie ich zasobdw i nadmierne przesuszanie gruntéw. Ponadto wszystkie
planowane funkcje na terenie objetym projektem planu, zgodnie z §8 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynkiiich usytuowanie (Dz. U. 2024, poz. 726), s rozumiane jako niskie (do 12 m wigcznie nad poziomem
terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych wigcznie). Tym samym zgodnie z §28 ust.
1 i 2 ww. rozporzadzenia dziatki budowlane w obszarze opracowania nie muszg by¢ wyposazone w
kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej Ilub
ogoélnosptawnej. Zgodnie z powyzszym budynki, dla ktérych nie ma mozliwosci przytgczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych na witasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Obecnie na terenie opracowania
tereny nie posiadajg dostepu do sieci kanalizacji deszczowej. Z punktu widzenie regulacji wodnych
podstawowg zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych winno by¢ ich zatrzymanie na
terenie, spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wéd opadowych na
miejscu, przed odprowadzeniem do odbiornika. Natomiast odprowadzenie tych wdd do sieci kanalizacji
deszczowej powinno odbywac sie na terenach, gdzie wystepujg ograniczone warunki zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych (np. duzy udziat powierzchni uszczelnionych). Natomiast biorgc pod uwage
skale opracowania przedmiotowego planu i wprowadzone ustalenia w tym zakresie nie powinno to
spowodowac znaczgcego negatywnego wptywu na zasoby jakosciowe oraz ilosciowe wdd podziemnych.

Oczyszczanie wod opadowych powinno odbywad sie na terenach narazonych na duzg emisje
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zanieczyszczen, czyli np. powierzchni komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu czy stacji paliw. Badania
dowodzg, ze znaczna czes$¢ zanieczyszczeh zawartych w wodach opadowych jest zabsorbowana na
czastkach zawiesiny. Zawiesiny sg zatrzymywane powierzchniowo i dlatego migracja mikrozanieczyszczen
organicznych i mineralnych w gtab profilu glebowego jest ograniczona.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2023 poz. 335)
do celéw $rodowiskowych zgodnie z art. 59 pr.w. celem srodowiskowym dla JCWPd jest:

- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen

- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

- ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takie zapewnianie réwnowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wéd, tak aby osiggnac ich dobry stan.

Dziatania stuzgce osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celdw srodowiskowych polegajg w
szczegblnosci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia woéd podziemnych przez odwracanie
znaczacych i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku dziatalnosci
cztowieka.

Podstawowym celem srodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu,
definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiggniety przez cze$¢ wod podziemnych, jezeli zaréwno jej stan
ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony jako co najmniej ,,dobry”. Ogdlny stan JCWPd okreslany jest zatem
na podstawie oceny stanu iloSciowego oraz oceny stanu chemicznego JCWPd, przy czym o ogdlnej ocenie
stanu decyduje gorszy wynik. Natomiast dla wdd powierzchniowych oraz obszaréw chronionych cele
Srodowiskowe zostaty oparte na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikéw fizyko-chemicznych,
biologicznych i hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wdéd powierzchniowych oraz
wskaznikdw chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom
osiggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod, wg rozporzadzenia w sprawie
sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wod,
bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, ze celem $rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniono takie rdinice pomiedzy
naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi cze$ciami wod. Dla naturalnych czesci wéd celem bedzie
osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wéd — co
najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia dobrego
stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla
obszaréw chronionych funkcjonujgcych w obszarach dorzeczy, nie zostaty podwyiszone powyisze cele
Srodowiskowe z uwagi na czestokroé¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych wskaznikéw
jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego badz dobrego lub powyzej
dobrego potencjatu ekologicznego wdd, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposdb
postepowania i wymagania co do wéd w obrebie obszaréw chronionych.

Z tego wzgledu dla jednolitych czesci wod powierzchniowych — Gtéwna do zlewni zb. Kowalskiego
dla ktérej stan ekologiczny okreslono jako umiarkowany, celem sSrodowiskowym bedzie uzyskanie i
utrzymanie stanu ekologicznego co najmniej dobrego.

Jednym z potencjalnych zagrozen dla omawianego terenu moze byc¢ takze wystgpienie lokalnych
odwodnienn, powstatych w wyniku prac zwigzanych z posadowieniem nowych budynkéw.
Najprawdopodobniej jednak warstwy wodonosne lezg ponizej 2 m p.p.t., dzieki czemu zagrozenie jest

4 Za: Ewa Burszta-Adamian, Janusz tomotowski ,Odprowadzanie wéd opadowych na terenach o rozproszonej zabdowie”, Infrastruktura i ekologia
terendw wiejskich, nr 3/1/2006, Polska Akademia Nauk
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bardzo niskie. Ponadto, dla realizacji tego typu budynkdéw, potrzebne sg odpowiednie dokumentacje i zgody
przy otrzymywaniu pozwolenia na budowe.

Ewentualna realizacji kondygnacji podziemnych, wymaga¢ bedzie szczelnego wykonania
fundamentdéw i uwzglednienia wptywu wyporu wody na stabilnos¢ budowli. Przy wykonaniu szczelnych
fundamentdw, hipotetyczne zanieczyszczenia wody nie powinny wystgpi¢. W postepowaniu o pozwolenie
na budowe takich obiektéw powinna przeprowadzana by¢ dokumentacja geologiczno-inzynierska lub
dokumentacja badan podfoza. Budowle nalezy zabezpieczyé przed wilgocig oraz cisnieniowg woda
gruntowga. Zalecane jest to przez ochrone bierng, polegajgca na stosowaniu izolacji ciezkich typu
wannowego, ktdre skutecznie chronig budowle i nie zubazajg zasobdw wody podziemnej (jak w przypadku
stosowania drenazy). Aby nie prowadzi¢ do umniejszenia wdéd podziemnych sugeruje sie poddac
recyrkulacji wdéd odptywu powierzchniowego, a w okresie suszy zawréci¢ poprzez zraszanie terendéw
zielonych. W projekcie budowlanym moze znalez¢ sie takze sposdb monitorowania stanu wod w okresie
budowy i po jej zakoniczeniu.

Mozna stwierdzié, ze projektowana przeznaczenie terenéw oraz niewielka skala opracowania nie
bedzie wptywac na gtdwne zatozenia poprawy stanu wdd, a jednoczesnie ureguluje gospodarke wodno-
Sciekowgq na tym terenie.

8.4. Oddziatywanie na szate roslinng, Swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Najwazniejszym zapisem dotyczagcym ochrony sSrodowiska jest zagospodarowanie zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu i ochrona zieleni poprzez mozliwie maksymalne zachowanie
zadrzewien iich uwzglednienie w przysztym zagospodarowaniu terenu. Pozwoli¢ to moze na ochrone
gatunkéw naturalnie wystepujacych na obszarze opracowania, a dodatkowo wprowadzenie bardziej
urozmaiconej szaty roslinnej, w tym réznorodnej zieleni wysokiej, co z pewnoscig bedzie korzystng zmiang
stanu istniejgcego. Wprowadzenie nowych nasadzen jednocze$nie pozwoli na zachowanie ciggtosci
biologicznej na analizowanym terenie. W zakresie projektowania zieleni towarzyszgcej zabudowie wazny
jest odpowiedni dobdér wprowadzanych gatunkéw (przede wszystkim gatunkéw rodzimych, zgodnych z
naturalnymi siedliskami przyrodniczymi.

Przeznaczenie terendw pod budownictwo ustugowe moze spowodowac dwojakiego rodzaju skutki.
Z jednej strony nastgpi trwate wytgczenie terendw ze stricte przyrodniczego uzytkowania. Z drugiej zas
strony trzeba mie¢ na uwadze, ze w obecnym stanie rzeczywistym czes$¢ terenu objetego projektem planu
jest juz zabudowana, jak réwniez jego stosunkowo bliskie sgsiedztwo. Co gorsza, bez uchwalonego planu
dla omawianego terenu istnieje uzasadnione ryzyko, ze nowopowstajgca zabudowa moze odbiegaé od
zaktadanego catosciowo rozwoju tego obszaru. Rozwdj przestrzenny w oparciu o projekt planu stworzy
prawdopodobnie bardziej rygorystyczne na konkretnych terenach wymogi co od ochrony srodowiska (gdyz
w wyniku ujecia kompleksowego planowania przestrzennego tego obszaru tereny najcenniejsze beda
szczegblnie chronione) niz w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Na obszarze opracowania wystepujg obszary wyznaczone jako szczegdlna forma ochrony przyrody
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i jest to Lednicki Park Krajobrazowy.
Niemniej jednak skala projektu planu, zréwnowazone wprowadzanie nowej zabudowy oraz niewielki zasieg
oddziatywania nie bedg miaty wptywu na tg i inne formy ochrony przyrody.

Zapisane ustalenie w projekcie planu: ,dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach
Lednickiego Parku Krajobrazowego, realizacje odpowiednio inwestycji w ramach Lednickiego Parku
Krajobrazowego, uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy
okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody” pozwoli na niepogorszenie stanu
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parku. Zgodnie z przepisami odrebnymi uchwaty XXVI/457/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z

dnia 24 wrzesnia 2012 r. w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.

Wielkopolskiego poz. 4361), zmieniong uchwatg nr XLI11/827/14 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z

dnia 31 marca 2014 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego (Dz.

Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 2682), na terenie planu beda obowigzywac pewne zakazy i ograniczenia. |

tak, zgodnie z:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 4 ust. 1 pkt 1 ww. uchwaly - zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze zm.) - w § 5 ust. 1 pkt 1
projektu uchwaty ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego. Zatem realizacja ustalen
projektu miejscowego planu nie naruszy ww. zakazu;

§ 4 ust. 1 pkt 2 ww. uchwaty - zakaz umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z
wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej - projekt planu nie przewiduje wykonywania
czynnos$ci mogacych skutkowaé zabiciem zwierzat lub zniszczeniem ich siedlisk czy miejsc
przebywania;

§ 4 ust. 1 pkt 3 ww. uchwaty - zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien Srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych — obszar projektu planu nie obejmuje
zadrzewien;

§ 4 ust. 1 pkt4 ww. uchwaty - zakaz pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu,
oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu
- przedmiotowy projekt planu nie przewiduje korzystania z ww. zasobéw naturalnych;

§ 4 ust. 1 pkt5 ww. uchwaty - zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub budowa, odbudowg, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych - ustalenia przedmiotowego projektu planu nie
przewidujg realizacji prac ziemnych ingerujgcych w rzezbe terenu. Co prawda, projekt planu
zawiera zapis: o wykorzystywaniu nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu, lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi, natomiast realizacja ustalen nie naruszy tego
zakazu;

§ 4 ust. 1 pkt 6 ww. uchwaly - zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej -
ustalenia przedmiotowego projektu planu nie przewidujg prac moggcych zmienia¢ stosunki
wodne;

§ 4 ust. 1 pkt 7 ww. uchwaty - zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikdéw wodnych, z wyjatkiem
obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej — w obrebie 100 m od
terenu opracowania nie wystepujg rzeki, jeziora;
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8) § 4 ust. 1 pkt 8 ww. uchwaty - zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych; na terenie opracowania nie znajduja sie
zbiorniki wodne, starorzecza oraz obszary wodno-btotne;

9) § 4 ust. 1 pkt 9 ww. uchwaty - zakaz organizowania rajddw motorowych i samochodowych -
ustalenia projektu planu nie przewidujg prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z organizowaniem
rajdéw;

10) 1§ 4 ust. 1 pkt 10 ww. uchwaty - zakaz uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu
motorowego na otwartych zbiornikach wodnych -na terenie objetym projektem planu nie ma
otwartych zbiornikdw wodnych.

Tym samym nowe zagospodarowanie bedzie odbywac sie zgodnie z przywotanymi wyzej przepisami
odrebnymi. Biorgc pod uwage powyisze zakazy uznaje sie, ze ich przestrzeganie zapewni ochrone
najcenniejszych elementdw przyrody i krajobrazu omawianego terenu (w tym zadrzewien podlegajgcych
ochronie). W granicach opracowania planu miejscowego znajdujg sie pojedyncze zadrzewienia, na ktérych
projektuje sie nowe tereny inwestycyjne, tj. tereny zabudowy ustugowej. Na terenach zabudowy, gdzie
wystepujg zadrzewienia podczas realizacji inwestycji, nie nalezy dopusci¢, aby wokét drzew sgsiadujacych
oraz na obszarze inwestycji doszto do zmiany poziomu gruntu oraz zageszczenia gleby, wskutek np.
sktadowania materiatéw budowlanych pod drzewami. Nalezy rdwniez zabezpiecza¢ drzewa przed zmiang
wiasciwosci chemicznych gleby, poprzez zanieczyszczenie wodg uzywang na budowie, np. z wapnem i
cementem. Podczas prac inwestycyjnych sgsiadujgcych z drzewami sugeruje sie zastosowanie rozwigzan
zapewniajgcych ochrone drzew i gleby, poprzez zastosowanie ogrodzenia tymczasowego strefy ochrony
drzew (SOD)—wyznaczonej przez inspektora nadzoru dendrologicznego, zastosowanie murkéw oporowych
na granicy SOD w celu zachowania oryginalnego poziomu gruntu, zabezpieczenie konaréw i pni (nie nalezy
wycinac¢ catych konardéw, ogtawiac ani podkrzesywac koron drzew docelowo majgcych zostaé na terenie
inwestycji). W przypadku koniecznosci pozostawienia otwartej $ciany wykopu w SOD, na czas robét
budowlanych, konieczne jest zamontowanie ekranu korzeniowego w celu ochrony przed przesuszeniem i
przemarznieciem korzeni zywicielskich. Nalezy pamieta¢, ze ochrona systemu korzeniowego jest konieczna
dla przysztego stanu zdrowia, wzrostu i bezpieczeristwa drzew. Inwestor zobowigzany jest do przestrzegania
art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, tj. uwzglednienia ochrony srodowiska
w trakcie prac budowlanych. Zapisy ustawy zobowigzujg inwestora do oszczednego korzystania z terenu w
trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji oraz ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych. Zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych przy prowadzenia prac budowlanych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji.

Realizacja zapisow planu wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez zwiekszenie udziatu
zabudowy. Wprowadzana zabudowa ma by¢ lokalizowana w sposdb planowy, a zatem nie pogarszajacy
waloréw przyrodniczych danego terenu. Jednoczesnie obszar opracowania ze wzgledu na ograniczenia
zwigzane z uktadem komunikacyjnym, istniejgcym i planowanym, nie stanowi dogodnego i potencjalnego
miejsca dla przemieszczania sie zwierzat. Tym samym projektowana funkcja i stopien intensyfikacji
zabudowy nie powinny oddziatywaé w wiekszym stopniu na faune wystepujacg w gminie tubowo.

Na terenie opracowania ani w jego bezposrednim nie ma prowadzonego w sgsiedztwie monitoringu
siedlisk gatunkéw chronionych, stad nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, czy te gatunki wystepujg w
granicach objetych opracowaniem. Jednoczesnie podczas wizji terenowej i inwentaryzacji przyrodniczej nie
stwierdzono wystepowania zadnego gatunku objetego ochrong. W przypadku ewentualnego stwierdzenia
siedlisk gatunkéw chronionych kolidujgcych z przeznaczeniem terendéw na obszarze objetym projektem

35



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr ewid. 226, 225/3 i 225/8 w obrebie Lednogoéra.

planu, nalezy uzyska¢ zezwolenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu na odstepstwa
ww. zakazéw zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalef projektu planu, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane funkcje, nie wptynie
znacznie na zmiane warunkéw klimatu akustycznego. Ponadto kazde zwiekszenie terendéw zabudowy
kosztem terenéw biologicznie czynnych, przyczynia sie do przeksztatcanie warunkéw topoklimatycznych.

Topoklimat oraz stan higieny sg wypadkowg szeregu czynnikéw zaréwno o charakterze naturalnym,
jak i antropogenicznymi dziataniami dokonywanymi w przesztosci i obecnie. Ocenia sie, ze zapisy projektu
mpzp moga przyczyni¢ sie do pewnych niewielkich zmian sktadu powietrza atmosferycznego na
omawianym obszarze oraz w okolicy. Ponizej przedstawiono szczegétowiej oddziatywanie skutkéw zmiany
mpzp na warunki klimatyczne i stan higieny atmosfery.

Nalezy pamietaé, ze pomiedzy zagospodarowaniem przestrzennym a zmianami klimatycznymi oraz
koniecznoscig adaptacji do zmian klimatu wystepuje sprzezenie zwrotne. Zmiany klimatyczne bedga
prowadzity do zmniejszenia zasobéw przestrzeni dostepnej dla danego typu prowadzonej lub planowanej
dziatalnosci.

Klimat obszaréw zabudowanych zagrozony jest szczegdlnie: intensyfikacjg wyspy ciepta i silnymi
ulewami powodujgcymi podtopienia oraz suszg sprzyjajgcy deficytowi wody na obszarach zabudowanych.
W przypadku realizacji projektu mpzp klimat (w tym topoklimat) nie bedg zagrozone. Spowodowane bedzie
to przede wszystkim niewielkg skalg zmian, ktére wprowadzone bedg na stosunkowo matych obszarach.
Zmiany klimatu wywotane dziataniami planowanymi w projekcie mpzp beda niewielkie a ich znaczenie
marginalne. Przeciwdziatanie zmianom klimatu (w tym topoklimatu) polega¢ ma, zgodnie z projektem
mpzp, na:

- skutecznym systemie planowania przestrzennego zapewniajgcego wiasciwe i zréwnowazone
wykorzystanie terenéw,

- projektowaniu sieci przesylowych, w tym m.in. podziemnych oraz naziemnych
z uwzglednieniem ekstremalnych sytuacji pogodowych,

- ochronie réznorodnosci biologicznej.

S3 to zapisy zgodne ze Strategicznym planem adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030.

W zapisach projektu planu ustalono, zaopatrzenie w ciepto: z mikroinstalacji lub z odnawialnych
zrédet energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi, lub z indywidualnych systeméw
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ww. przepisy odrebne m.in. stanowi Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewoddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw. Ponadto obowigzuje ,, Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”, w
ktorej wskazano dziatania naprawcze w strefie wielkopolskiej. Program przewiduje m. in. udzielanie dotacji
na wymiane starych niskosprawnych kottéw, piecéw i palenisk zasilanych paliwem statym, ktére beda mogty
pozwoli¢ na wymiane indywidualnych systemdéw grzewczych na bardziej ekologiczne. Wskazuje sie, zeby
obiekty, ktére mogg zostaé przytgczone do sieci cieptowniczej zostaty do niej dotgczone, a indywidualne
systemy grzewcze wystepowaty jedynie tam, gdzie nie jest mozliwe podtaczenie do sieci cieptowniczej.
Natomiast przedmiotowy teren nie ma obecnie dostepu do sieci cieptownicze;j.

Ze wzgledu na zabudowanie terenu w niewielkiej czesci warunki termiczne mogg ulec
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nieznacznemu podniesieniu, natomiast ze wzgledu na uszczelnienie czesci powierzchni terenu obecnie
biologicznie czynnego zmniejszy sie powierzchnia parowania. Niemniej jednak zagospodarowanie zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw sprzyjac¢ bedzie zachowaniu dotychczasowych
uwarunkowan, dlatego tez warunki wentylacyjno — klimatyczne nie powinny sie zmienic.

W zapisach projektu planu ustalono, zaopatrzenie w ciepto z mikroinstalacji lub z odnawialnych
zrodet energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi, lub z indywidualnych systeméw
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku zastosowania indywidualnych systeméw
grzewczych wskazuje sie, by stosowane byty wysokosprawne kotty. Zapisy planu w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej pozwalajg na rozbudowe i modernizacje sieci
gazowej i cieptowniczej.

Uciazliwosci w zakresie emisji pytéw igazéw mogg wystapi¢ w fazie budowy poszczegdlnych
obiektéw i bedg one zwigzane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy,
wzmozony ruch pojazddw, szczegdlnie ciezarowych).

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na stan srodowiska. Projektowane zainwestowanie sankcjonowane zapisami analizowanego
projektu planu ogranicza mozliwosci wprowadzania funkcji ucigzliwych, a wiec takich ktére generujg
ucigzliwosci, czyli negatywne odziatywanie na sgsiednie tereny zwigzane z hatasem lub zanieczyszczeniami
powietrza, bedgce przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko. Przy czym zgodnie z art. 144 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 22024 r., poz. 54) eksploatacja instalacji nie powinna powodowac przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska. Natomiast zgodnie z art. 144 ust. 2 ww. ustawy eksploatacja instalacji powodujgca
wprowadzenie gazéw lub pytdw do powietrza, emisji hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych
nie powinna z zastrzezeniem ust. 3, powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
ternem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Ochrona przez hatasem drogowym dotyczy metod i sposobéw stosowanych strefie emisji
(powstawania), jak i imisji (odbioru) hatasu. Do dziatan w strefie emisji zalicza sie przede wszystkim
zmniejszenie efektu generowania hatasu przez pojazdy u Zrdédta, tj. w przekroju drogi. Efektywnymi
metodami ochrony przez hatasem sg metody i sSrodki zwigzane z pojazdem i kierowca (konstrukcja pojazdu
czy styl jazdy kierowcow). Do dziatan zwigzanych ze sposobem projektowania drég i doborem elementéw
drogi zaliczy¢ mozna pochylenie drogi, przekrdj poprzeczny (odpowiednie uksztattowanie skarpy wykopu z
zastosowaniem zieleni moze stanowi¢ dobry sposéb ochrony przez hatasem w bezposrednim sgsiedztwie
zrédta), nawierzchnia drogi (tj. stosowanie tzw. ,cichych nawierzchni”, ktérych wtasciwosci akustyczne
otrzymuje sie dzieki odpowiedniemu doborowi i wykonaniu warstw Scieralnych betonu asfaltowego). Do
rozwigzan organizacyjnych nalezatoby zaliczy¢ odpowiednig hierarchizacje sieci drég oraz wyrazne
wydzielenie ukfadu ulic podstawowych i uzupetniajgcych. Wskazane bytoby takze dostosowanie struktury
pojazdow, przede wszystkim wytgczenia z ruchu wybranych grup pojazdéw z niektdrych arterii oraz
wprowadzenia ograniczen czasowych ich poruszania sie (np. w porze nocy).

Do dziatan w ramach ochrony przed hatasem w strefie imisji mozna zaliczy¢ metody i srodki
zwigzane z ograniczeniem hatasu za pomocg urzadzen zlokalizowanych na drodze fali dzwiekowej pomiedzy
zrédtem hatasu a odbiorcg, np. ekrany akustyczne. Jednoczesnie na nowopowstatych budynkach mogg by¢
stosowane ekrany na elewacji — takie zabezpieczenie powoduje, ze znaczna cze$¢ fali dzwiekowej jest
zatrzymywana wtasnie na tej przestonie.

Droga, ktéra bedzie w najwiekszym stopniu generowaé hatas, jest droga wojewddzka nr 194
zlokalizowana przy poétnocnej granicy terenu opracowania. Potencjalny wptyw drogi na projektowane
tereny zostat przedstawiony w rozdziale 6.8 niniejszej prognozy. Kluczowe bedzie zapewnienie
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odpowiedniej ochrony akustycznej dla projektowanych terenéw zabudowy ustugowej, zlokalizowanych
najblizej ww. drogi. Nadmieni¢ nalezy, ze zabudowa bedzie odsunieta od ww. drogi poprzez wyznaczone
linie zabudowy.

8.6 Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczna

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na terenie
opracowania rodlin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie wptyna
diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego. Niemniej jednak kazde
nowe zainwestowanie na terenie juz zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw
wystepujacych samoczynnie. Obszar objety opracowaniem nie jest obecnie zainwestowany, jednak
projektowane zagospodarowanie jest kontynuacjg istniejgcych w sgsiedztwie funkcji. . Zwiekszenie
powierzchni obszaréw zabudowy mieszkaniowej z pewnoscig w duzej mierze zmieni dotychczasowe
uzytkowanie terenu. Dziatania te spowodujg nieodwracalne w skutkach zajecie terendw, ktore obecnie
stanowig obszary biologicznie czynne. Majac jednak na wzgledzie zapotrzebowanie na nowe tereny
zabudowy, nalezy stwierdzi¢, ze dokonano jednego z najbardziej optymalnych wyboréw terenu w skali catej
miejscowosci. Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobdéw przyrodniczych
i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej, szczegdlnie poprzez
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlane, za sprawg
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej 50% dziatki budowlanej j, co powinno wptynac
pozytywnie na urozmaicenie gatunkowe roslinnosci na obszarze opracowania.

8.7 Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu bedzie wptywat na warunki Zycia spotecznosci lokalnej poprzez sankcjonowanie
wprowadzenia nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa. Spowoduje to z jednej strony
zageszczenie ludnosci w obrebie analizowanego obszaru (jednak tylko w czasie dziatania potencjalnych
lokali ustugowych), ale jednoczes$nie umozliwi wiascicielom nieruchomosci oraz potencjalnym nabywcom
zagospodarowanie tego terenu. Ponadto zapisy projektu planu miejscowego odnoszac sie szeroko do sfery
ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz ksztattowania fadu przestrzennego dajg podstawy do
rozwijania terendw inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia i dbatosci
o Srodowisko. Dopuszczone w zapisach planu przeznaczenia terendéw w zasadzie wykluczajg mozliwosc
realizacji inwestycji i obiektéw mogacych w znaczacy sposdb wptywaé na zdrowie ludzi. Okresowe
pogorszenie warunkéw zamieszkiwania dla miejscowe] ludnosci bedzie miato miejsce w okresie realizacji
inwestycji (np. emisja pytéw, pogorszenie estetyki krajobrazu).

Ponadto bedzie nieznacznie zwiekszony ruch komunikacyjny w rejonie intensywniejszej zabudowy
i w zakresie dojazdu do nowych obiektéw. Niemniej jednak przepisy wymagajgce zachowania komfortu
akustycznego dajg wytyczne przy dalszym projektowaniu fadu przestrzennego do zabezpieczenia
maksymalnego komfortu zycia mieszkanncom w tym zakresie. Podobnie dzieje sie w zakresie zanieczyszczen
emitowanych do powietrza przez poruszajace sie pojazdy
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8.8 Oddziatywanie na krajobraz

Oceniajgc oddziatywanie projektu mpzp na krajobraz nalezy zaznaczy¢, ze krajobraz ma wiele znaczen
i ptaszczyzn ujecia.

,Krajobraz materialny” (matterscape) jest rzeczywistoscig fizyczng, opisang jako system
podlegty prawom natury. W tym ujeciu mozna wyrdznic: (1) strukture krajobrazu, czyli przestrzenne relacje
miedzy jednostkami krajobrazowymi; (2) funkcjonowanie krajobrazu, czyli interakcje miedzy
przestrzennymi jednostkami krajobrazowymi; (3) zmiennos¢, czyli przeksztatcenia struktury i funkcji uktadu
jednostek ekologicznych w czasie.

,Krajobraz jako pojecie spoteczno-prawne” (powerscape) jest stworzony przez
spotecznos¢ jako system norm i celow. Normy te sg sformalizowane (akty prawne) oraz niesformalizowane
(wywodzace sie z tradycji, zwyczajow). Krajobraz w tym ujeciu to system norm, ktére regulujg zasady
postepowania danej spotecznosci w odniesieniu do otaczajgcego krajobrazu. Nie majg one charakteru
uniwersalnego — sg indywidualne dla réznych spotecznosci.

,Krajobraz mentalny” (mindscape) istnieje w ,wewnetrznym Swiecie” kazdej jednostki.
Rzeczywisto$¢ wewnetrzna jest wytworem s$wiadomosci. Krajobraz mentalny jest krajobrazem
doswiadczanym przez ludzi; jest systemem indywidualnych wartosci, sgdéw, odczué, znaczen nadawanych
przestrzeni i jej komponentom. Krajobraz ma réwniez wymiar percepcyjny, estetyczny, artystyczny
i egzystencjalny. Taki krajobraz mozna badac jedynie przy uwzglednieniu osoby obserwatora. Sam krajobraz
za$ odbieramy przez nasze zmysty, dlatego poza rolg obserwatora istotne w ocenie krajobrazu bedzie takze
miejsce, w ktérym obserwator sie znajduje i z ktérego krajobraz jest kontemplowany. W takim
rozumowaniu sama ocena krajobrazu powinna zatem skupic sie na percepcyjnym podejsciu do przestrzeni
i na jej walorach estetycznych.

Zgodnie z Europejskg Konwencjg Krajobrazowa, przyjetg we Florencji 20.10.2000 r., a ratyfikowang
przez Polske 27.09.2004 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14, poz. 98) ochronie podlega takze krajobraz gminy tubowo.
Do obowigzkéw panstw-stron EKK naleza:

(1) prawne uznanie krajobrazéw za podstawowy sktadnik otoczenia cztowieka, dziedzictwo kulturalne

i naturalne oraz fundament tozsamosci mieszkancow;

(2) ustanowienie i wdrozenie polityki krajobrazowej, zmierzajgcej do realizacji celow konwencji w
wyniku przyjecia , konkretnych srodkow”;
(3) ustanowienie procedur uczestnictwa spoteczenstwa oraz witadz lokalnych iregionalnych

w opracowywaniu i wdrazaniu polityki krajobrazowej;

(4) uwzglednienie krajobrazu w polityce planowania przestrzennego, kulturalnej, srodowiskowej,
rolnej, spotecznej i gospodarczej.

W ostatnich czasach nastgpit wzrost swiadomosci ekologicznej, zwigzany z ograniczeniem dobra,
jakim jest przestrzen. W wyniku tego krajobraz wiejski coraz czesciej uznawany jest za dobro publiczne takze
w znaczeniu ekonomicznym; jest przyktadem produktu wytworzonego przez dziatalnosc rolniczg w ramach
pozaproduktywnych funkcji rolnictwa (non-commidity output). Nie mozna zapominaé takze, ze krajobraz
jest funkcija relacji spotecznych. >

W konsekwencji krajobraz postrzega sie jako zasdb, ktéry nalezy chroni¢, aby realizowad cele
rozwoju trwatego. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze ochrona krajobrazu powinna odbywac sie na
wszystkich ptaszczyznach, - nalezy go zatem traktowac jako element:

(1) rzeczywistosci fizycznej (matterscape),

5 za: Kupidura A., tuczewski M., Kupidura P. 2011. Warto$¢ krajobrazu. Rozwdj przestrzeni obszaréw wiejskich. PWN, Warszawa .
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(2) przestrzeni spoteczno-prawnej (powerscape),
(3) mentalny (mindscape).

Projekt zmiany planu w swoim zakresie nie wptynie negatywnie na krajobraz, gdyz proponowane
funkcje w wiekszosci majg swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu. Jednoczesnie nie
przewiduje sie wprowadzania inwestycji o charakterze wielkoskalowym. Projektowane zagospodarowanie
bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje $rodowiska, a zapisy dazace do zintensyfikowania
inwestycji respektujg lokalne uwarunkowania i charakter zabudowy. Ponadto pod wzgledem
zagospodarowania, przeznaczenie w projekcie planu stanowi kontynuacje sasiednich terendéw juz
zabudowanych oraz projektowanych do zabudowy. Projektowana zabudowa nie wptynie wiec negatywnie
na otaczajgcy krajobraz w tym wzgledzie.

W ostatnim czasie nastepuje wzrost swiadomosci ekologicznej, zwigzany z ograniczeniem dobra,
jakim jest przestrzen. Poprawie krajobrazu sprzyja takze zmieniajgce sie prawo, ktére ma zagwarantowad
dbatos¢ o krajobraz w duzej mierze na poziomie gmin. Wprowadzana zapisami projektu planu ochrona
obiektoéw zabytkowych moze przyczynic sie do rewitalizacji parkdw i obiektéw zabytkowych i cmentarzy, co
wplynie niewatpliwie na poprawe waloréw krajobrazowych terenéw zurbanizowanych.

Na terenach zabudowy ustugowej, na terenach nowoprojektowanych dopuszczono maksymalng
powierzchnie zabudowy na poziomie 40% powierzchni dziatki oraz wysokos¢ do 9,0 m przy dachu stromym.
Analizujgc zabudowe na dziatkach sasiednich, ujetych w projekcie planu, stwierdzono wystepowanie
dachéw stromych i ptaskich, a takze wysokosci zabudowy do ok. 9 m. W zakresie powierzchni zabudowy
wskazniki sg réznorodne, od ok. 10% powierzchni dziatki do ok. 40%. Dlatego wskazane w projekcie planu
wskazniki urbanistyczne korespondujg z juz istniejgcg zabudowa. Niemniej, kazde wprowadzenie nowej
zabudowy na tereny niezabudowane wigze sie z przeksztatceniem krajobrazu rolniczego na zabudowany.
Jednoczesnie plan miejscowy zagwarantuje realizacje podstawowych sieci infrastruktury techniczne;.
Mozna wiec przyjaé, ze projekt planu bedzie realizowat potrzebe ochrony krajobrazu oraz koniecznos$¢
prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymywania waznych lub charakterystycznych cech
krajobrazu, tak aby ukierunkowaé i harmonizowac¢ zmiany, ktére wynikaja z proceséw spotecznych,
gospodarczych i Srodowiskowych w mysl Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzgdzonej we Florencji
z dnia 20 pazdziernika 2000 r.

Zgodnie z audytem krajobrazowym dla wojewddztwa wielkopolskiego, przedmiotowy teren nie
znajduje sie w zasiegu krajobrazu priorytetowego. Jednak uwzglednia rekomendacje i wnioski dotyczgce
ksztattowania i ochrony obszaru Lednickiego parku krajobrazowego. Na poziomie lokalnym, w zakresie
wytycznych odno$nie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad
ich zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych
odnosnie nakazdw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, projekt
planu jest zgodny m.in. poprzez ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy, projekt planu jest zgodny z rekomendacjami audytu krajobrazowego
poprzez, wyznaczenie linii zabudowy w nawigzaniu do juz utrwalonych, charakterystycznych przy
poszczegdlnych ulicach, z uwzglednieniem waloréw estetyczno-widokowych.

8.9 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiegiem miejsc wystepowania zt6z zasobdédw naturalnych i nie
przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogtyby ewentualnie kolidowac z eksploatacjg z16z na terenach
sgsiadujacych.
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8.10 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt planu nie obejmuje elementéw dziedzictwa kulturowego, wyrdzniajgcych sie w przestrzeni,
majacych trzeci wymiar dostrzegalny przez odbiorce. W zwigzku z tym projektowane przeznaczenie nie
powoduje negatywnego oddziatywania na zabytki i dobra materialne znajdujace sie w sgsiedztwie gdyz z
takimi sie nie styka, jego skala jest niewielka.

8.11. Transgraniczne oddziatywanie

Zapisy projektu planu nie przewidujg realizacji inwestycji moggcych wptyngé na integralnos¢ obszaréw
objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomos$é, na ktdrej majg byc
realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy srodowiska skutkow realizacji zapiséw projektu
planu nie bedzie mieé zasiegu transgranicznego.

8.12. Oddziatywanie skumulowane i znaczace

Do oddziatywan skumulowanych wynikajgcych z ustalen zawartych w projekcie mpzp w zakresie emisji
hatasu i wibracji, moze dochodzié przede wszystkim w strefach naktadania sie ucigzliwosci pochodzacych z
terendw tras komunikacyjnych z innymi obecnymi lub planowanymi inwestycjami na sgsiednich obszarach.
Z uwagi jednak na charakter i stan faktyczny zagospodarowania przestrzennego gminy i obszaru objetego
projektem mpzp, raczej nie przewiduje sie tego typu, znaczacych oddziatywan. Nie znaczy to jednak, ze tego
typu wptywy mozna wykluczy¢ w 100%. Oddziatywania takie moga by¢ w przysztosci zwigzane z
istniejgcymi, ale przede wszystkim planowanymi obiektami infrastruktury technicznej, a takze budowsg i
modernizacjg drég w blizszej lub dalszej odlegtosci od obszaru objetego projektem mpzp. Nie mniej jednak
prace jak i funkcjonowanie ww. obiektéw beda ograniczone w przestrzeni. W zwigzku z tym potencjalne
znaczace oddziatywania bedg miaty charakter lokalny i nie bedg miaty wiekszego znaczenia dla
funkcjonowania omawianego obszaru.

9. Rozwiazania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie funkcje nie bedg powodowaé negatywnego wptywu
na obszary z nim sgsiadujgce oraz nie wniosg za sobg negatywnych skutkdw dla sSrodowiska przyrodniczego,
co zapewniajg zapisy dotyczace ksztattowania Srodowiska przyrodniczego zawarte w projekcie planu.
Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzgdzania koncepcji planu.
Ewentualne kolizje projektowanego zagospodarowania ze $srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym w
wiekszosci przypadkow bedg lokalne i nieistotne dla funkcjonowania i stanu srodowiska rozpatrywanego w
skali miasta oraz obszaréw przylegtych.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania poprzez zapisy planu na analizowanym terenie nie
wplynie negatywnie na Srodowisko przyrodnicze, ktére juz zaczyna byé przeksztatcane, zgodnie z
przeznaczeniem w Studium... oraz dokumentami planistycznymi. Ze wzgledu na obowigzujgce na tym
obszarze dokumenty planistyczne tereny opracowania nie pozostang w obecnym ksztatcie, nawet w
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przypadku nie przyjecia opracowywanego planu. Zaproponowane w nim przeznaczenie terenéw, w oparciu
o istniejgcy i projektowany uktad komunikacyjny, wydaje sie by¢é najbardziej optymalnym.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W dziataniach tych szczegélny nacisk potozony powinien byé na ograniczenie inwestycji mogacych miec
negatywny wptyw na srodowisko, a takze na zadrzewianie oraz wprowadzanie roslinnosci, ktéra pozwoli na
przywrécenie réwnowagi przyrodniczej na danym terenie. Zapisy projektu planu miejscowego oméwione

w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na srodowisko

projektowanej funkcji infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Jednoczesnie realizacja zapisdw planu miejscowego nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
Srodowisko przyrodnicze obszaréw NATURA 2000.

W projekcie mpzp okreslono zasady dotyczace srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,
ktérych zastosowanie powinno zapewnié nalezytg ochrone oraz pozwoli¢ na odpowiednie utrzymanie
zaréwno naturalnych procesdw, jak i uktadéw biocenotycznych wystepujgcych na tych obszarach. Ponadto
w decyzji Srodowiskowej dla poszczegdlnych inwestycji mozna zawrzeé¢ dodatkowe, szczegdtowe zapisy
chronigce, minimalizujace, fagodzgce badz kompensujgce ewentualne negatywne oddziatywania realizacji
konkretnych projektéw na srodowisko przyrodnicze. Do podstawowych ogdlnych dziatarh ograniczajgcych
zaliczy¢ mozna: stosowanie odpowiednich technologii, materiatéw i rozwigzan konstrukcyjnych (np.
nasadzen roslinnosci chronigcych przed hatasem i zanieczyszczeniami atmosferycznymi itp.); prawidtowe
zabezpieczenie sprzetu iplacu budowy; dostosowanie terminu prac do cyklu wegetacyjnego roslin i
termindéw rozrodu zwierzat.

Celem ograniczenia negatywnego oddziatywania na komfort Zycia i zdrowie ludzi zaleca sie
szczegblne zwrdcenie uwagi na:

- stosowanie ekrandw akustycznych np. ,scian zieleni” wzdtuz szlakéw komunikacyjnych wszedzie tam,
gdzie jest to potrzebne;

- dostosowanie lokalizacji inwestycji do powierzchni terenu; postulowanie tam, gdzie to mozliwe by
potencjalne Zrédta emisji hatasu w sposdb optymalny wykorzystywaty naturalng rzezbe i pokrycie
terenu celem obnizenia rozchodzenia sie fal dzwiekowych i drgan;

- szerokie stosowanie zieleni nasadzeniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe i uzasadnione. Tereny
zieleni sg stosunkowo tanim sposobem na poprawe komfortu akustycznego i obnizenie poziomu
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Zielen stanowi rodzaj filtru, ktéry przy kazdym opadzie
atmosferycznym ulega samooczyszczeniu. Hamujgc predkosé wiatru, zielen powoduje opadanie
ciezszych od powietrza czastek pytu na liscie i ziemie, zmniejszajgc ich wchtanianie przez uktad
oddechowy. Zawartos¢ szkodliwych gazéw w powietrzu nad duzymi parkami jest 2-3 razy mniejsza niz
nad terenami Scisle zabudowanymi. Dlatego powinny by¢ szeroko propagowane, réwniez ze wzgledéw
ekonomicznych. Ponadto poprawia ona estetyke krajobrazu, przez co podnosi sie komfort zycia
mieszkancow;

- dobdr gatunkéw roslin powinien uwzglednia¢, poza techniczno-ekonomicznymi aspektami, ich
szczegblne wihasciwosci biologiczne. Preferowane powinny byé gatunki wytwarzajace znaczne ilosci
substancji antybiotycznych, tzw. fitoncydow. Mozna zaliczy¢ do nich m.in. berberys, bez czarny, brzoza,
cis, czeremcha, gtdg, jatowiec, sosna, Swierk i inne. Ponadto skupiny zieleni powodujg jonizacje
powietrza. Powinno sie stosowac te gatunki, ktére wptywajg korzystnie na zdrowie cztowieka. S3 to
m.in.: brzoza, lipa, sosna, swierk i inne. Unika¢ nalezy gatunkdw jonizujgcych dodatnio powietrze, co
niekorzystnie wptywa na ogdlny stan psychiczny ludzi (deby, klony, robinie, topole);
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- zaleca sie szerokie stosowanie zywoptotéw wzdtuz tras komunikacyjnych. Zywoptoty charakteryzujg sie
wysokim pochtanianiem substancji szkodliwych z powietrza. Oprdcz tego skutecznie ostabiajg site
wiatru powodujgcego erozje gleby. Ponadto zajmujg stosunkowo mate powierzchnie.

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosc jej
przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji zapiséw projektu planu w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania nastgpi
po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywac sie bedzie na etapie wystepowania
inwestora o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta. W zakresie ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez
odpowiednie stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in. Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Pafistwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony srodowiska urzedu wojewddzkiego, powiatowego oraz gminy
tubowo. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska w
oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu (w szczegdélnosci dotyczgcego:
stanu wéd powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i
ocenie innych dostepnych wynikéw pomiaréow i obserwacji. Wyniki monitoringu stanu s$rodowiska
przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie Srodowiska
wojewoddztwa wielkopolskiego, wydawanym co roku.

Sam monitoring skutkéw realizacji przyjetego dokumentu moze polegaé np. na analizie i ocenie
stanu poszczegélnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych przez ww.
jednostki, w ramach monitoringu s$rodowiska prowadzonego w oparciu o wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢ zlokalizowanych na obszarze objetym projektem
planu lub w ramach indywidualnych zamdwien, na kontroli i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w
infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego dokumentu. Muszg jednak one sie odnosi¢ do terenéw
objetych projektem planu.

Jednoczesnie poza aspektem srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkéw realizacji
zapiséw planu. Sporzadzajgcy moze zbadac stopiert zadowolenia mieszkarncdw gminy z tych postanowien
droga ankietowa badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych przy okazji
analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki analiz
dotyczacych aktualnosci dokumentdw planistycznych z potrzebami mieszkancéw i gminy powinny by¢
przekazywane co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Dlatego proponuje sie, aby analizy dotyczace
stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska na obszarze objetym opracowaniem byty przeprowadzane
rowniez z taka czestotliwos$cig. Pomiary i badania prowadzone w celu okreslenia stanu poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska powinny by¢ przeprowadzane zgodnie z metodyka i wymogami okreslonymi w
poszczegdlnych rozporzadzeniach, a takie w specjalistycznych opracowaniach okreslajgcych metodyki
referencyjne, odnoszgce sie do sposobu analizowania stanu jakosci poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska. Z uwagi na réznorodnos$¢ zagadnien dotyczacych metody i wymogdw jakie wskazane sg w
przypadku prowadzenia monitoringu poszczegdlnych komponentéw $rodowiska, w niniejszym
opracowaniu nie przytoczono ich brzmienia. W przypadku niniejszego opracowania najistotniejsze bedzie
monitorowanie przestrzegania zapisanych w ustaleniach planu minimalnych udziatéw powierzchni
biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowalnych, sposobu odprowadzania sciekéw bytowych i
komunalnych (okresowe kontrole dokumentéw potwierdzajgcych wywdz nieczystosci, w tym czestotliwosci
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ich oprézniania) oraz prowadzenie pomiaréw poziomu hatasu pochodzacego od drog w celu weryfikacji
zachowania dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku na terenach podlegajacych ochronie
potozonych w ich sgsiedztwie.

12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 226, 225/3 i 225/8 w obrebie Lednogdra.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Gminy tubowo zawierajacy ustalenia tekstowe, a
takze rysunek projektu planu w skali 1 : 1000.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty VII/63/2024 Rady Gminy tubowo z dnia 25 wrzesnia 2024 r.
sporzadzenie dla wyzej wymienionego obszaru zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwi stworzenie kompleksowego rozwigzania urbanistycznego, co pozwoli na
sformutowanie pozadanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych. Obszar objety wnioskiem o
sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyposazony w
podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej co sprawia, ze jego realizacja nie obcigza budzetu gminy.

W obowigzujgcym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy tubowo, zatwierdzonym uchwatg nr XLI1/338/2022 Rady Gminy tubowo z dnia 18 sierpnia 2022 r.,
analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami: M — tereny osadnicze.

Celem Prognozy jest: oszacowanie skutkdw realizacji postanowien projektu mpzp na srodowisko
przyrodnicze, ocena ich prawidtowosci, a takze optymalizacji uzytkowania zasobéw przyrodniczych.

Miejscowy plan jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do wydawania decyzji
administracyjnych. Obliguje on samorzad do kierowania sie jego ustaleniami w polityce przestrzennej, nie
tylko w zakresie zagospodarowania, ale takze ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Dlatego
niniejsza prognoza jest tak istotna.

Pierwsza cze$¢ prognozy przedstawia pofozenie obszaru objetego projektem mpzp w swietle
podziatu administracyjnego Polski, regionalizacji geograficznej, atakie dokonano oceny stanu
poszczegdlnych elementéw sktadajgcych sie na sSwiat fizyczny tego terenu. Opisano elementy przyrodnicze
ozywione (szata roslinna, $wiat zwierzecy), nieozywione (klimat, rzezbe terenu, stosunki wodne i in.).
Dokonano wyrdznienia szczegdlnie waznych i koniecznych do zachowania elementdw przyrodniczych i
kulturowych. Podano podstawe prawng, na podstawie ktorej odbywa sie ochrona tych elementdw.

Teren objety opracowaniem potozony jest w pdtnocno-zachodniej czesci Gminy tubowo, ktdry
mies$ci sie w granicach dziatek nr 226, 225/3 oraz 225/8 potozonych w miejscowosci Lednogdra. Obecnie
obszar ten jest czesciowo zagospodarowany. W granicach dziatki ewidencyjnej nr 226 zlokalizowany jest
budynek ustugowy, jednokondygnacyjny o dachu ptaskim. Na dziatce zlokalizowany jest takze plac
utwardzony oraz parking. Pozostatg czes$¢ terenu opracowania stanowi zielen nieurzgdzona trawiasta wraz
z pojedynczymi zerdzewieniami. W okolicy obszaru opracowania wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. Budynki siegajag maksymalnie dwéch kondygnacji nadziemnych
i posiadajg dachy ptaskie oraz skosne dwu- i wielospadowe. W okolicy réwniez wystepujg
niezagospodarowane tereny otwarte, uzytkowane rolniczo lub nieuzytkowane porosniete roslinnoscig
naturalng. Ponadto w odlegtosci ok. 550 metréw na pdtnocny-wschéd od terenu objetego planem znajduje
sie jezioro Lednica.

W kolejnej czesci niniejszej prognozy przeanalizowano i oceniono jakos$¢ istniejgcych elementéw
przyrodniczych i kulturowych. Stwierdzono, ze ogdlna jakosé srodowiska w miescie jest dos¢ dobra. W
dobrym stanie sg komfort akustyczny oraz powietrze atmosferyczne. Niekorzystnie wyglada jakos¢ waod
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powierzchniowych. Zanieczyszczenia gleb sg na srednim poziomie. Nieco znieksztatcona jest szata roslinna
obszaru objetego projektem mpzp. Jest to wynikiem zmiany sposobu gospodarowania terenu (tereny
zabudowane, uszczelnione).

Nastepnie przedstawiono w skrdcie rozwigzania zaplanowane w projekcie mpzp. W tym miejscu
przedstawiono najwazniejsze postanowienia co do tego, jak bedzie wygladat rozwdj obszaru objetego
mpzp, jakie konkretne zadania majg by¢ zrobione by osiggnac zatozone cele. Zestawiono tez wady i zalety,
ktdre ujawnityby sie na obszarze gminy tubowo w przypadku nie uchwalania projektu mpzp. Ocenia sie, ze
wiecej bytoby wad.

W kolejnym rozdziale oceniono, jak sposoby zawarte w projekcie mpzp zaplanowane do realizacji
celéw beda wptywaty na srodowisko przyrodnicze. Oceny dokonano dla kazdego elementu srodowiska
przyrodniczego z osobna (np. dla powietrza, wdd, krajobrazu) oraz dla catosci — waznych elementéw
przyrodniczych. Oceniono réwniez oddziatywanie na ludzi.

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu, wiekszym
przeksztatceniom mogg ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem
i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigza sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnych. Pozwolg one na pozostawienie niezabudowanych obszaréw o
nienaruszonej powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym. Ponadto prace ziemne
powodujg powstawanie mas ziemnych, ktore nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowaé, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W wyniku wprowadzonego zapisami planu zainwestowania warunki podfoza na przedmiotowym
obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji elementéw
infrastruktury technicznej idojazdéw oraz projektowanego systemu komunikacyjnego nastgpi
uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw biologicznie czynnych.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia
wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkéw. Niemniej jednak wskazane bytoby, podczas wprowadzania
nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu i wptywajgce na nosnosé gruntow poprzedzac
szczegdétowymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi
(rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkdéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

Projektowane przeznaczenie terendw oraz niewielka skala opracowania nie bedzie wptywaé na
gtéwne zatozenia poprawy stanu wodd, a jednoczesnie ureguluje gospodarke wodno-$ciekowg na tym
terenie.

Realizacja zapisow planu wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez zwiekszenie udziatu
zabudowy. Wprowadzana zabudowa ma by¢ lokalizowana w sposdb planowy, a zatem nie pogarszajacy
waloréw przyrodniczych danego terenu. Tym samym projektowana funkcja i stopien intensyfikac;ji
zabudowy nie powinny oddziatywaé w wiekszym stopniu na faune wystepujacg w gminie tubowo.

Wprowadzenie nowej zabudowy i infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejgcych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie wptyng
diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego. Niemniej jednak kazde
nowe zainwestowanie na terenie juz zagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw
wystepujgcych samoczynnie. Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie w zakresie ochrony zasobéw
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przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej, szczegdlnie
poprzez zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej, co
powinno wptyng¢ pozytywnie na urozmaicenie gatunkowe roslinnosci na obszarze opracowania.

Projekt planu miejscowego nie bedzie wptywat znaczaco na warunki zycia spotecznosci lokalnej,
poprzez sankcjonowanie wprowadzenia terendw mieszkaniowych i ustugowych. Spowoduje to
zageszczenie ludnosci w obrebie analizowanego obszaru. Zapisy projektu planu miejscowego, odnoszac sie
szeroko do sfery ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu
przestrzennego, dajg podstawy do rozwijania terenéw inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu
komfortu zycia i dbatosci o srodowisko.

W wyniku analizy uznano, ze:

e nie przewiduje sie pogorszenia jakosci atmosfery i topoklimatu;

e dla obszarow wymagajgcych komfortu akustycznego nie przewiduje sie przekroczer norm
hatasu;

e nie przewiduje sie pogorszenia jakosci i iloSci wéd powierzchniowych i podziemnych;

e nie przewiduje sie pogorszenia jakos$ci zasobow glebowych;

e zachowanie komfortu akustycznego w miejscach tego wymagajgcych powinno by¢
osiggniete w oparciu o przepisy odrebne.

Dokonano oceny realizacji celéw ochrony Srodowiska w projekcie mpzp zawartych w przepisach
prawnych oraz strategiach krajowych oraz miedzynarodowych. Analiza wykazata, ze oceniany projekt
realizuje zatozenia kluczowe dla ochrony srodowiska.

Przedstawiono istniejgce problemy ochrony srodowiska widoczne na obszarze opracowania.
Oceniono po krétce jak realizacja projektu mpzp wptynie na owe problemy, ktére mogg sie ujawnic, a ktére
powinny zosta¢ naprawione.

Przedstawiono takze w ogdlny sposdb podstawowe dziatania, ktérych realizacja ma chronié
srodowisko przyrodnicze i ludzi przed ewentualnymi negatywnymi skutkami ubocznymi powstatymi w
wyniku wprowadzenia w zycie zapisOw projektu mpzp. Sg to bardzo istotne zapisy, ktére powinny by¢
respektowane w wydawaniu decyzji administracyjnych (np. pozwolen na budowe).

Nastepnie przedstawiono przyktadowy sposéb oceny realizacji zapiséw projektu mpzp wraz z
zasadnoscig jego ewentualnej aktualizacji w przysztosci oraz pokuszono sie o analize rozwigzan
alternatywnych najwazniejszych inwestycji planowanych do realizacji zgodnie z projektem mpzp.
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