WOIT GMINY LUBOWO
rubowo 1
62-260 Lubowo
woj. wielkopolskie

tubowo, dnia 12.05.2025r.

6220.DS.10.2024

, DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
ZGODY NA REALIZACJE PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t..
Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
odaziatywac na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 1839), oraz zgodnie z art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. 2024 poz. 572
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora : Macieja tuczaka, ul. Lisa Witalisa 26, 60-195
Poznan

Orzekam

|.  Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsiewziecia pod nazwg: ,Budowa do 31 budynkéw mieszkalnych na terenie
dziatek ewidencyjnych nr: 76/1, 76/10, 76/11, 76/12, 76/2, 76/3, 76/4, 76/5, 76/6, 76/7,
76/8, 76/9, 7711, 7712, 7713, 77/4, 77/5 w obrebie Wierzyce. Gmina tubowo, powiat
gnieznienski, wojewddztwo wielkopolskie.

II.  Okresli¢ warunki i wymagania dotyczgce planowanego przedsiewziecia w
nastepujgcym zakresie:

1. Pod przedsiewziecie polegajgce na budowie do 31 budynkéw mieszkalnych przeznaczy¢
do 4,82 powierzchni dziatek o numerach ewidencyjnych: 76/1, 76/10, 76/11, 76/12, 76/2, 76/3,
76/4, 76/5, 76/6, 76/7, 76/8, 76/9, 77/1, 7712, 77/3, 77/4, 77/5 obreb Wierzyce, gmina tubowo.
2. Prace budowlane zwigzane z realizacjg przedsiewziecia prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia,
tji. w godz. 6.00-22.00.

3. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym, powstajgce w
trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsiewziecia.

4. Nie prowadzi¢ napraw i konserwaciji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia. Prace
serwisowe maszyn i urzadzen wykorzystywanych do prac budowlanych oraz ich tankowanie
wykonywa¢ poza terenem inwestycji w migjscach do tego przeznaczonych.

5. Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowe;j.

6. Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej.

7. Wody opadowe i roztopowe z dachoéw i terenéw utwardzonych odprowadza¢ w sposob
niezorganizowany do gruntu lub/i dotéw chtonnych Ilub/i zbiornikéw retencyjnych, bez
powodowania szkody na gruntach sasiednich. Wody opadowo — roztopowe odprowadzac na
grunty biologicznie czynne, bez szkdéd dla gruntdéw sasiednich i/lub do indywidualnych
zbiornikdw na deszczoéwke.



8. Zaplecze budowy zorganizowa¢ z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia terenu i
przeksztatcenia jego powierzchni.

9. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wlasciwe w zakresie iloci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

10. W czasie prowadzenia rob6t budowlanych nalezy prowadzié staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc moggcych powodowaé ewentualne zagrozenie
dla srodowiska gruntowo-wodnego.

11. W przypadku wykopéw zdja¢ warstwe urodzajng gleby i odtozyé na pryzme, a nastepnie
wykorzysta¢ do zagospodarowania terenéw zielonych na terenie zainwestowania.

| Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawartg w zatgczniku nr 1
do niniejszej decyzji jako jej integralng czesé.

UZASADNIENIE

W dniu 14.11.2024r.(data wptywu 18.11.2024r) Inwestor: Maciej t.uczak, ul. Lisa Witalisa 26,
60-195 Poznan, wystapit do Urzedu Gminy tubowo z wnioskiem o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia pn. ,Budowa do 31
budynkéw mieszkalnych na terenie dziatek ewidencyjnych nr: 76/1, 76/10, 76/11, 76/12, 76/2,
7613, 76/4, 7615, 76/6, 76/7, 76/8, 76/9, 77/1, 7712, 7713, 77/4, 77/5 w obrgbie Wierzyce. Gmina
tubowo, powiat gnieznienski, wojewddztwo wielkopolskie”.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), stwierdzono, Zze organem
wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wéjt Gminy t.ubowo.

Na podstawie zlozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z treécig dotgczonej karty
informacyjnej przedsigwzigcia, sporzadzonej przez Pana Arkadiusza Michalskiego ustalono,
ze planowane przedsigwzigcie bedzie polega¢ na budowie do 31 budynkéw mieszkalnych na
terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 76/1, 76/10, 76/11, 76/12, 76/2, 76/3, 76/4, 76/5,
76/6, 76/7, 76/8, 76/9, 77/1, 7712, 77/3, 77/4, 77/5 obreb Wierzyce, gmina tubowo.
Whioskodawca planuje budowe budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajdowaé sie bedg dwa
odrebne lokale mieszkalne. Catkowita powierzchnia dziatek objetych wnioskiem o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wynosi 7,42 ha, natomiast powierzchnia
planowanego przedsiewzigcia zostata oszacowana na 4,82 ha. Maksymalna powierzchnia
zabudowy jednego budynku wynosi 280 m2. Planowane budynki mieszkalne zostang
wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - Zzelbetowe, wylewane; $ciany
fundamentowe - Zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, $ciany
nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja dachu — wiezba
drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujgce dachéwke). 0,64 ha zajmag nowo
wydzielone drogi dojazdowe o tgcznej dtugosci 860 m i szerokosci 10 m. Drogi wewnetrzne
zostang wykonane z kostki betonowej na odpowiednio przygotowanej podbudowie,
dostosowanej do warunkéw geotechnicznych, obcigzenia drogi ruchem i warunkéw
klimatycznych.



Wobec powyzszego stwierdzono, ze wnioskowane przedsiewziecie zostato wymienione w § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839, z pdzn. zm.) to jest zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacy jej infrastruktura: b)
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 2 ha na obszarach
innych niz wymienione w tiret pierwsze; Dlatego zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 ustawy
0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze
zm.) wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W toku prowadzonego postgpowania, na podstawie art. 64 ust. 1 i 3 ww. ustawy, pismem
z dnia 25.11.2024r., Wéjt Gminy tubowo wystapit do Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gnieznie, Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Poznaniu oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o wydanie
opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko,
aw przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu na
srodowisko wnioskowanego przedsigewzigcia. W powyzszym pisémie skierowanym do organéw
opiniujgcych Urzad Gminy tubowo wskazat, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest
objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Wojt Gminy tubowo pismem nr 6220.DS.10.2024 do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 25.11.2024r. oswiadcza, ze wnioskodawca nie jest podmiotem
zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego.

W dniu 11.12.2024r. do tutejszego Urzedu Gminy tubowo wptyneta opinia Parnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gnieznie znak: ON-NS.9022.5.72.2024 z dnia
11.12.2024r., w ktérej nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko i odstgpiono od okreslenia zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 12.12.2024r. do Urzedu Gminy tubowo wptyneto pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Poznaniu znak: PZ.ZZS.0155.42.2024.MS. z dnia
12.12.2024r. przekazujgce sprawe wedtug wiasciwosci do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kole.

Pismem z dnia 13.12.2024 r. znak: WOO-11.4220.1556.2024.KL.1 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu wezwat do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia.

W dniu 30.12.2024r. do Urzedu Gminy tubowo wptyneto pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kole znak: PZ.ZZS.4901.451.2024.TC z dnia
30.12.2024r. w ktérym nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko i odstgpiono od okreslenia zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko jednoczesnie wskazano na konieczno$¢ okreslenia w decyzji
warunkéw i wymagan.

Pismem z dnia 03.01.2025r., Wéjt Gminy Lubowo przekazat informacje dotyczace faktycznego

sposobu zagospodarowania i wykorzystania terenéw otaczajgcych przedsiewziecie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu.



Dnia 23.01.2025r. (data wptywu 29.01.2025r.) wnioskodawca przekazat do tut. organu
uzupetnienia karty informacyjnej przedsigwziecia. Pismem z dnia 05.02.2025r., Wojt Gminy
tubowo przekazat uzupetnienie k.i.p. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gnieznie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kole oraz
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Opinie zawierajgcg stanowisko w przedmiotowej sprawie Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu wyrazit pismem znak: WOO-I1.4220.1556.2024.KL.2 z dnia
28.02.2025r. Organ opiniujgcy stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko i ustalit warunki realizacji przedsiewziecia.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 . o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pézn.
zm.), dalej ustawy 00§, przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielko$¢
zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas
trwania, zasigg oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalno$é¢
oddziatywania, powigzania z innymi przedsigwzigciami, a takze wykorzystanie zasobdéw
naturalnych, réznorodno$¢ biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg
przedsiewzigcia, gesto$¢ zaludnienia wokét przedsiewziecia oraz  usytuowanie
przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska m.in. wzgledem
obszarow objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wéd i obszaréw ochronnych
zbiornikow wod $rédigdowych, obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystgpowanie gatunkow roslin, grzyboéw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszac sig do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$, na podstawie
k.i.p. ustalono, Ze w ramach planowanego przedsigwziecia przewiduje sie budowe do 31
budynkéw mieszkalnych na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 76/1, 76/10, 76/11,
76/12, 76/2, 7613, 76/4, 76/5, 76/6, 76/7, 76/8, 76/9, 77/1, 77/2, 77/3, 77/4, 77/5 obreb
Wierzyce, gmina tubowo. Wnioskodawca planuje realizacje budynkéw mieszkalnych, w
ktérych znajdowac sig¢ bedg dwa odrebne lokale mieszkalne. Catkowita powierzchnia dziatek
objetych wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wynosi 7,42 ha,
natomiast powierzchnia planowanego przedsiewziecia zostata oszacowana na 4,82 ha.
Maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku wynosi 280 m2. Planowane budynki
mieszkalne zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane;
sciany fundamentowe - Zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, §ciany
nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja dachu — wiezba
drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujgce dachéwke). Z k.i.p. wynika
réwniez, ze 0,64 ha zajmg nowo wydzielone drogi dojazdowej o tgcznej dtugosci 860 m i
szerokosci 10 m. Drogi wewnetrzne zostang wykonane z kostki betonowej na odpowiednio
przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych, obcigzenia drogi
ruchem i warunkéw klimatycznych.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, c, d, e ustawy 00§ na podstawie zapiséw
dokumentacji oraz analizy ogéinodostepnych zdje¢ lotniczych ustalono, ze obecnie teren
planowanego przedsiewzigcia jest wykorzystywany w sposéb rolniczy — obszar stanowi pola
uprawne. Teren planowanej zabudowy mieszkaniowej zostanie zlokalizowany gtéwnie w
otoczeniu gruntéw rolnych, poeksploatacyjnego zbiornika wodnego i zwirowni oraz drég



lokalnych. Najblizsze tereny wymagajace ochrony akustycznej sg zlokalizowane w kierunku
potnocnym, za droga, w odlegtosci 10 m od granicy terenu planowanego przedsiewziecia.
Whioskodawca pomimo wezwania nie udzielit wyczerpujacej informacji na temat wplywu
przedsigwzigcia na klimat akustyczny otoczenia. Gtdwnym Zrédtem hatasu, zwigzanym z
funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia w porze dziennej i nocnej, bedg przejazdy
samochoddw osobowych wiascicieli dziatek i pojazdéw zwigzanych z odbiorem odpadéw. Z
k.i.p. i jego uzupetnienia wynika, ze wnioskodawca nie wyklucza mozliwosci wyposazenia
budynkow w klimatyzatory, bgdz wentylacje, mozliwa jest takze eksploatacja pomp ciepta.
Moga one stanowi¢ punktowe Zrédto hatasu. Wzieto pod uwage charakterystyke akustyczna
tego typu urzadzen oraz ich liczbe, lokalizacje i w zwigzku z tym nie przewiduje, aby mogty
wywierac istotny wptyw na klimat akustyczny najblizej potozonych terenéw akustycznie
chronionych znajdujgcych sig po przeciwnej stronie lokalnej drogi. Majgc na uwadze powyzsze
ustalenia, cechy i rodzaj planowanej zabudowy oraz jej potozenie, a takze lokalizacje
planowanych drég wewnetrznych nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja
przedsiewzigcia mogta wigza¢ sie z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Odnoszac sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw, w
zwigzku z prowadzeniem rob6t ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrodtem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i
urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i
okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. W zakresie wytwarzania ciepta
wtasciciele nowych budynkéw beda mogli podtgczy¢ sie do sieci gazowej lub zrealizowaé
pompe ciepta. W ramach planowanego przedsiewziecia planuje sie montaz do 31 kottéw
grzewczych. Bedg to piece gazowe lub pompy ciepta gruntowe lub powietrzne. Z k.i.p. wynika
rowniez, ze wnioskodawca dopuszcza mozliwo$¢é wykorzystania paneli stonecznych. Moc
nominalna jednego kotta wyniesie od 6 do 12 kW w zaleznosci od wybranego wariantu.
Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie takze spalanie paliw w silnikach pojazddw,
gtéwnie osobowych poruszajgcych sie po terenie przedsiewziecia. Uwzgledniajgc cechy
przedsiewziecia i jego skale, planowany sposéb ogrzewania budynkéw mieszkalnych, a
przede wszystkim brak proceséw produkcyjnych, ktére mogtyby stanowi¢ zrédio emisji
substancji do powietrza, nie przewiduje sie znaczacego wptywu przedsiewziecia na stan
jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Z uwagi na przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze planowana
zabudowa bedzie realizowana gtdwnie w sgsiedztwie gruntéw rolnych. Przedsiewziecia o
podobnym charakterze zlokalizowane sg w kierunku pétnocnym, za drogg. Nie stwierdzono,
aby oddziatywanie planowanego przedsiewziecia wywotywato zmiany w stanie akustycznym
srodowiska w stopniu powodujacym przekroczenia pozioméw dopuszczalnych na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono réwniez, aby przedmiotowe
przedsiewzigcie spowodowato znaczgcy wzrost ruchu pojazdéw w okolicy. Zastosowanie
indywidualnego systemu do ogrzewania planowanych budynkéw opartego o pompy ciepta lub/i
panele stoneczne lub/i kotlty grzewcze niewielkiej mocy nie bedzie wigzato sie z emisjg
substancji do powietrza. Majac na uwadze powyzsze, a takze cechy, skale i rodzaj
przedsiewzigcia w fazie eksploatacji nie przewiduje sie istotnych powigzan z innymi



przedsigwzigciami, ani znaczgcego kumulowania sie oddziatlywarh planowanego
przedsiewzigcia z oddziatywaniem innych przedsiewzieé.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewzigcia, odnoszac sie do
zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy 00$ nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwziecie
nie wigze sie z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii. Uwzgledniajac realizacje
przedsiewzigcia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie
wystapienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie
jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegélnosci w wyniku wystagpienia: trzesien
ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorac pod uwage rodzaj przedsigwzigcia oraz zakres i skalg, nie
przewiduje sig jego znaczacego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatac;ji i
likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwolg na
adaptacje przedsigwziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych bedzie
pochodzi¢ z sieci wodociggowej. W k.i.p. wskazano, ze powstajace $cieki bytowe bedg
odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie
przewiduje si¢ powstawania $ciekéw przemystowych. Przyjete rozwigzania w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej majace na celu ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego znalazty
odzwierciedlenie w warunkach niniejszego postanowienia. Z k.i.p. wynika, ze wody opadowe i
roztopowe nie beds ujmowane w systemy kanalizacyjne. Bedg one odprowadzane
powierzchniowo do gruntu w obrebie terenu planowanego przedsiewziecia lub do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje
utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter
odptywu wéd opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji przedsiewziecia,
dodajgc mozliwo$¢ gromadzenia wéd opadowych i roztopowych w zbiornikach retencyjnych.

Ustalono, Zze projektowana inwestycja potozona jest poza: obszarem wodno-btotnym,
obszarem ekosystemow zaleznych od woéd oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd
srédladowych, strefami ochronnymi uje¢ wéd (w bliskim sgsiedztwie nie wystepujg otwory
hydrogeologiczne), korytarzami ekologicznymi, obszarami podlegajacymi ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478)
oraz terenami zagrozenia powodziowego. Jednoczes$nie planowane przedsiewziecie znajduje
si¢ w granicach dwdch Gtéwnych Zbiornikéw Wo6d Podziemnych Nr 143 ,Subzbiornik
Inowroctaw - Gniezno” (zbiornik porowy Pg-Ng; gtebokos¢ zaleganie wéd podziemnych od 90
m do 140 m, srednio 120 m) oraz Nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” (zbiornik porowy Q;
gtebokos¢ zaleganie ‘wod podziemnych od 15 m do 90 m, $rednio 46 m). Okoto 300 m na
pdinoc od terenu inwestycji znajduje sie ciek Doptyw z Nowej Wsi Lednogérskiej, a najblizszy
zbiornik wodny o powierzchni okoto 19 ha znajduje sie okoto 25 m od granic przedsiewzigcia.
Teren przedmiotowej dziatki nie znajduje sie w zasiegu oddziatywania systeméw drenarskich.

Wedtug charakterystyki Jednolitych Czesci Woéd Podziemnych (JCWPd) planowana
inwestycja znajduje sie w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) o kodzie
PLGWB600061 o dobrym stanie chemicznym i dobrym stanie ilo§ciowym oraz ocenie ryzyka
okreslonej jako niezagrozona nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych. Jednocze$nie
inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty, w granicach zlewni Jednolite]
Czegsci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,Wrzeénica” o kodzie RW60001018389, o statusie
naturalna czes¢ wod (NAT), o ztym stanie i ocenie ryzyka okreslonej jako zagrozona
nieosiggnigciem celéw $rodowiskowych (ocena stanu: umiarkowany stan ekologiczny;



wskazniki determinujgce stan ekologiczny: BZT5, OWO, przewodnos¢, azot ogdlny, azot
amonowy, azot azotanowy, fosfor ogéiny, fosfor fosforanowy (V); makrobezkregowce; stan
chemiczny ponizej dobrego; wskazniki determinujgce stan chemiczny: benzo(a)piren, nikiel;
bromowane difenyloetery, heptachlor; cel sSrodowiskowy: dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw - stan dobry).

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie kwalifikuje sig do inwestycji i dziatan, ktére wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédigdowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji i
dziatan, ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz.U. z 2019 ., poz. 1752).

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ustawy 00§ w oparciu o przedstawiong
k.i.p. ustalono, ze planowane do budowy domy jednorodzinne nie bedg zlokalizowane na
obszarach ochronnych zbiornikéw wéd $rédlgdowych i w strefach ochronnych ujeé wéd
podziemnych. Z k.i.p. wynika, ze w granicach przedsiewziecia nie wystepujg obszary o
krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Teren objety
wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie znajduje sie na
obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego oraz na obszarach gérskich. Wnioskodawca
wskazata, ze w sgsiedztwie przedsiewziecia znajduje sie las z dominacjg sosny. W
sgsiedztwie planowanego przedsiewzigcia znajduje sie poeksploatacyjny zbiornik wodny
Teren planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarach przylegajgcych do jezior.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z
realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 008, na podstawie informacji zawartych w k.i.p.
ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac bedg gtéwnie odpady budowlane,
zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Bedg one przekazywane uprawnionym podmiotom. Na
etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtéwnie odpady komunalne bedace wynikiem
uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Powstajgce odpady beda selektywnie gromadzone w
specjalnych pojemnikach i odbierane przez uprawniony podmiot. Celem ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego w decyzji natozono na wnioskodawce warunek, aby na terenie
przedsigwziecia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze
wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie przedsiewziecia.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja przedsiewziecia
wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatéw i surowcow
budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa,
energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 008, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewzigcie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1478, z pozn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny



obszar ochrony siedlisk Ostoja koto Promna PLH300030, oddalony o 3,1 km od
przedsiewzigcia. W sagsiedztwie przez droge znajduje sie poeksploatacyjny zbiornik wodny.
Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsigwzigcia poza obszarami chronionymi,
na gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew i krzewéw, nie przewiduje sie
Znaczacego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko przyrodnicze, w tym
na réznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$é i kondycje populacji wystepujgcych
gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione,
a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roélin i zwierzat oraz ich siedliska, dla
ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralnosci poszczegélnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzar z innymi obszarami.
Ponadto przedsiewzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na
korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano zasieg, wielkosé i ztozonosé
oddziatywania, jego prawdopodobieristwo, czas trwania, czestotliwo$é i odwracalno$é,
mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwo$é powigzan z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skalg mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla $rodowiska i
przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatlywaé na $rodowisko.

Biorac pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko, analize kryteriow planowanego przedsiewziecia w zakresie, o
ktorym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziafywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), dokonang w
szczegdlnosci na podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsiewziecia, jak réwniez
poprzez uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gnieznie i Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Kole, Wéjt Gminy £ubowo - organ
wiasciwy do wydania decyzji uznat, ze po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkéw
zawartych w przediozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane
przedsigwzigcie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie $rodowiska.
Jednoczesnie uwzgledniajac fakt, ze w toku prowadzonego postepowania odstgpiono od
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, tutejszy
organ, zgodnie z art. 84 ww. ustawy stwierdzit w niniejszej decyzji brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robét
i realizacji inwestycji, wobec czego nie narusza praw skarzgcych (por. postanowienie NSA
z dnia 6.07.2010r., Il OZ 658/10, postanowienie NSA z dnia 14.05.2009r., II OSK 715/09,
postanowienie NSA z dnia 1.02.2010r., [l OZ 35/10).

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie



POUCZENIE

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzj,
o ktorej mowa w art. 72 ust.1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.). Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku o ktérym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona,
ktéra zlozyta wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu
o ktérym mowa w pkt 1 od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1
ww. ustawy, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia na
podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww.
ustawy.

Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie
14 dni od daty doreczenia.

W ftrakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.



Otrzymuia:

1. Inwestor:  Maciej tuczak, ul. Lisa Witalisa 26, 60-195 Poznan, adres do korespondenciji: ul.

Graniczna 2, 62-070 Dgbrowa
2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu —u Kosciuszki 57, 61-891 Poznan
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gnieznie - ul. Wawrzyrca 18, 62-200 Gniezno
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — ul. Prusa 3, 62-600 Koto
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Zatgcznik nr 1
do decyzji Wéjta Gminy Lubowo
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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie bedzie polega¢ na budowie do 31 budynkéw mieszkalnych na
terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 76/1, 76/10, 76/11, 76/12, 76/2, 76/3, 76/4, 76/5,
7616, 7617, 76/8, 76/9, 77/1, 7712, 77/3, 7714, 77/5 obreb Wierzyce, gmina tubowo.

Przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych, w ktorych znajdowac
sie bedg dwa odrebne lokale mieszkalne. Catkowita powierzchnia dziatek objetych wnioskiem
0 wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wynosi 7,42 ha. Powierzchnia
planowanego przedsigwziecia zostata oszacowana na 4,82 ha. Maksymalna powierzchnia
zabudowy jednego budynku wynosi 280 m2.

Planowane budynki mieszkalne zostang wykonane w technologii tradycyjnej

- fundamenty - Zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub
murowane z bloczkéw betonowych;

- Sciany nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakow:

- konstrukcja dachu — wigzba drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujgce
dachowke).

Drogi dojazdowe o tgcznej dtugo$ci 860 m i szerokosci 10 m zajmg 0,64 ha. Drogi wewnetrzne
zostang wykonane z kostki betonowej na odpowiednio przygotowanej podbudowie,
dostosowanej do warunkéw geotechnicznych, obcigzenia drogi ruchem i warunkéw
klimatycznych.

W zakresie wytwarzania ciepta dopuszcza sie podtgczenie do sieci gazowej lub instalacja
pomp ciepta. W ramach planowanego przedsiewziecia planuje sie¢ montaz do 31 kottéw
grzewczych. Beda to piece gazowe lub pompy ciepta gruntowe lub powietrzne. Wnioskodawca
dopuszcza mozliwo$¢ wykorzystania paneli stonecznych. Moc nominalna jednego kotta
wyniesie od 6 do 12 kW w zaleznosci od wybranego wariantu. Budynki mogg zostaé¢
wyposazone w klimatyzatory, bgdz wentylacje.

mgr inz. Andrzaj tozowsk|
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