tubowo, dnia 22.04.2025r.

6220.DS.01.2024

, DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 80 ust.1, art. 82, art. 85 ust. 1,
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 ze zm.), a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit.
b tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziafywaé na Srodowisko (t.j. - Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania
Administracyjnego (j. Dz. U. 2024 poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora :
Izabeli Gorki-Sadej i Tomasza Sadeja Lednogoéra 2, 62-261 Lednogéra

Orzekam

I. Okresli¢ Srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsiewziecia pod nazwa
,Budowa 10 doméw jednorodzinnych w m. Imielenko, gmina tubowo, powiat gnieznienski
dz. ewid. nr 25.”

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia

Przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie do 10 budynkéw mieszkalnych na dziatce nr 25
obreb Imielenko, gmina tubowo. Powierzchnia dziatki objetej wnioskiem wynosi ok. 1 ha. W
ramach przedsigwzigcia zostanie ona podzielona na 10 dziatek budowlanych, ktérych
powierzchnia wynosi¢ bedzie ok. 700-900 m2 Wytyczona zostanie réwniez droga dojazdowa.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczeg6inym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony wartosci przyrodniczych, zasoboéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich

Przedsiewziecie realizowane bedzie i eksploatowane zgodnie z zatozeniami przyjetymi w
raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, a w szczegolnosci zawartymi w
charakterystyce przedsiewziecia stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji przy
jednoczesnym spetnieniu ponizszych warunkéw:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6.00-22.00.

2. Na terenie inwestycji nie wykonywac napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.

3. Do ogrzewania projektowanych budynkéw i produkcji cieptej wody uzytkowej

wykorzystywac zrédta grzewcze nie powodujgce emisji substancji do powietrza.
4. Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowe;.
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5.

Do czasu zaistnienia mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j
wykorzystywac szczelne zbiorniki do gromadzenia $ciekéw i zapewnié ich opréznianie
przez specjalistyczne podmioty.

Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ do ziemi w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci, bez powodowania szkody dla terenéw sasiednich.

Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed ich rozpoczeciem kontrolowaé
wykopy, a uwiezione w nich zwierzgta niezwlocznie przenosié w bezpieczne miejsce.
Kontrole przeprowadzi¢ takze bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt
1-13 ustawy, a w szczegélnosci w projekcie budowlanym.

1.

o N

Inwestor przyjmie takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
zagwarantujg dotrzymanie standardéw jakosci $rodowiska poza terenem inwestycji,
do ktorej Inwestor posiada tytut prawny i jednoczesnie tozsame beda z rozwigzaniami
i parametrami technicznymi, technologicznymi i organizacyjnymi przedsiewziecia
zawartymi w charakterystyce stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji oraz
uwzgledniaty bedg warunki okreslone w pkt.2.

Inwestor przyjmie takie rozwigzania projektowe, ktére na etapie realizacji i eksploatacii
przedsigwzigcia nie spowodujg przeksztatcania istniejgcej powierzchni terenu w
sposob negatywnie oddziatywujacy na $rodowisko gruntowo-wodne, powierzchnie
ziemi i krajobraz w obrebie planowanej inwestycji i na terenach sasiednich.
Powierzchnia dziatki nr 25 obreb Imielenko, gmina tubowo wynosi ok. 1 ha. W ramach
przedsiewzigcia zostanie ona podzielona na 10 dziatek budowlanych, ktérych
powierzchnia wynosi¢ bedzie ok. 700-900 mz.

Wytyczona zostanie droga dojazdowa.

Planowane budynki bedg budynkami parterowymi lub z poddaszami uzytkowymi — ich
wysokoSC maksymalna bedzie wynosita 10 m.

Powierzchnia zabudowy budynkéw wynosié bedzie do 200 m2 kazdy.

Planowana jest budowa zbiornikéw bezodptywowych na $cieki.

Ogrzewanie budynkéw bedzie realizowane poprzez uzytkowanie kottéw na pellet,
pomp ciepta lub kolektoréw stonecznych.

Woda bedzie pobierana z sieci wodociggowe;j.

4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych w odniesieniu
do przedsigwzigc¢ zaliczanych do zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii

Nie dotyczy. Dla przedmiotowej inwestycji nie przewiduje sig¢ awarii przemystowych.

5. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na srodowisko
w odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktérych prowadzono postepowanie dotyczace
transgranicznego oddzialywania na srodowisko

Nie dotyczy. Z uwagi na zasieg oddziatywania przedsigwzigcia oraz jego lokalizacje, nie
wystgpi transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko.

Nie stwierdzi¢ koniecznosci wykonania kompensacji przyrodniczej.

Nie stwierdzi¢ koniecznosci zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Nie stwierdzam koniecznos$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
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V. Nie stwierdzi¢ konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.(t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.)

VI. Nie stwierdzi¢ koniecznosci przeprowadzenia postegpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.(t.j. Dz. U. z 2024r.,
poz. 1112 ze zm.).

VII. Nie stwierdzi¢ konieczno$ci przeprowadzenia analizy porealizacyjnej.

VIil. Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewzigcia zawartg w zatgczniku do
nin. decyzji, stanowigcym jej integralng czes¢.

UZASADNIENIE

W dniu 07.12.2023.(data wptywu 07.12.2023r.) Inwestor: Izabela Gérka-Sadej i Tomasz Sadej,
Lednogéra 2, 62-261 Lednogdra wystapit do Urzedu Gminy tubowo z wnioskiem o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa 10 doméw
jednorodzinnych w m. Imielenko, gmina tubowo, powiat gnieznienski dz. ewid. nr 25.”

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziafywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.), stwierdzono, ze organem
wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wéjt Gminy tubowo.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z trescig dotgczonej karty
informacyjnej przedsigwzigcia, sporzadzonej przez panie Anne Tritt i Marie Stupczynskag
ustalono, ze planowane przedsiewziecie bedzie polegaé na budowie do 10 budynkéw
mieszkalnych na dziatce nr 25 obreb Imielenko, gmina tubowo. Powierzchnia dziatki objetej
wnioskiem wynosi ok. 1 ha. W ramach przedsiewziecia zostanie ona podzielona na 10 dziatek
budowlanych, ktérych powierzchnia wynosi¢ bedzie ok. 700-900 m2 Wytyczona zostanie
rowniez droga dojazdowa.

Wobec powyzszego stwierdzono, Zze wnioskowane przedsiewziecie zostato wymienione w § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
Sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839), tj.. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura: b) nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: — 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-3 tej ustawy. Diatego zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 ustawy o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) wymaga uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Wejt Gminy tubowo pismem z dnia 04.01.2024r. Zzawiadomit strony o wszczeciu
Postepowania, informujac o mozliwosci Zapoznania si¢ osobiscie lub przez petnomocnika z
aktami sprawy.

W toku prowadzonego postepowania, na podstawie art. 64 ust. 1 i 3 ww. ustawy, pismem
z dnia 04.01.2024r, Wojt Gminy tubowo wystgpit do Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gnieznie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Poznaniu oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o wydanie
opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko,
aw przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko wnioskowanego przedsigwziecia. W powyzszym piémie skierowanym do organdéw
opiniujgcych Urzgd Gminy tubowo wskazat, ze na terenie planowanego przedsiewziecia nie
obowigzuje miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego.

Wojt Gminy tubowo pismem nr 6220.DS.01.2024 do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 04.01.2024r o$wiadcza, ze Paristwo Izabela Gérka-Sadej i
Tomasz Sadej, Lednogéra 2, 62-261 Lednogéra nie sg podmiotem zaleznym od jednostki
samorzadu terytorialnego.

W dniu 18.01.2024r. do Urzedu Gminy t.ubowo wptyneta opinia Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Poznaniu znak: PO.ZZ$5.4901.10.2024.AR.1 z
dnia18.01.2024r., w ktorej nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko i odstgpiono od okreslenia zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko.

W dniu 24.01.2024r do tutejszego Urzedu Gminy tubowo wptyneta opinia Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gnieznie znak: ON-NS.9022.5.2.2024 z dnia
24.01.2024r., w ktérej nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko i odstgpiono od okresienia zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko.

Pismem nr WOO-I1V.4220.30.2024.GL.1 z dnia 24.01.2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Poznaniu ze wzgledu na pofozenie planowanej inwestycji w granicach
Lednickiego Parku Krajobrazowego wezwat do podania informacji czy dla terenu planowanego
przedsigewzigcia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wojt Gminy tubowo pismem nr 6220.0S.01.2024 z dnia31.01.2024r.. poinformowat
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ze w dniu wejscia w zycie uchwaty
Nr XXV1/457/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 24 wrzeénia 2012r. dla dziatki
nr 25, obreb obreb Imielenko, gmina tubowo nie obowigzywat miejscowy plan
Zagospodarowania przestrzennego oraz nie byta wydana decyzja o warunkach zabudowy.

Opinig zawierajgcg stanowisko w przedmiotowej sprawie Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu wyrazit pismem znak: WOO-1V.4220.30.2024.GL.2 z dnia
22.02.2024r. Organ opiniujacy stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko. Wzigt pod uwage informacje zawarte w karcie informacyjne;j
przedsiewziecia oraz uwarunkowania, wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z
2024r., poz. 1112 ze zm.) i przeanalizowat: rodzaj, charakterystyke i usytuowanie
przedsigwziecia oraz rodzaj i skale jego mozliwego oddziatywania oraz ewentualng mozliwo$é
kumulowania si¢ oddziatywar wynikajacych z jednoczesne; eksploatacji planowanego
przedsiewziecia oraz przedsiewzie¢ na terenach sasiednich. Tamtejszy Organ okreslit takze
zakres raportu, ktdry powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

Strona 4z 14



Wojt Gminy tubowo postanowieniem z dnia 22.03.2024r.. ustalit obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko i okreélit zakres raportu.

Wéjt Gminy Lubowo postanowieniem z dnia 27.03.2024r. zawiesit postepowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przedtozenia przez inwestora
raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko.

W dniu 07.07.2024r. Inwestor ztozyt w Urzedzie Gminy tubowo raport o oddziatywaniu
przedsigewzigcia na $rodowisko dla planowanej inwestycji opracowany przez panie Anne Tritt
i Marie Stupczynska.

Wojt Gminy Lubowo dnia 15.07.2024r. podjat na wniosek inwestora postepowanie w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 77 wust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o $rodowisku (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.), przekazujgc w
zatgczeniu powyzszy raport, Wéjt Gminy tubowo dnia 15.07.2024r. zwrécit sie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z prosba o uzgodnienie warunkéw
realizacji planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1 cyt. ustawy.

Jednoczes$nie dziatajgc na podstawie art. 33 ust. 1, w zwigzku z art. 79 ust. 1 ww. ustawy
Organ zapewnit mozliwo$é udziatu spoteczenstwa w niniejszym postepowaniu, poprzez
podanie informacji (na stronie internetowej Organu, na tablicy ogtoszen w siedzibie organu
oraz w poblizu miejsca inwestycji) o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko, o mozliwosci zapoznania sie z tre$cig raportu o oddziatywaniu
przedsigewzigcia na $rodowisko oraz z pozostatg niezbedng dokumentacjg sprawy a takze o
mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw w siedzibie Organu wyznaczajgc 30-dniowy termin ich
sktadania (od dnia 16.07.2024r. do dnia 16.08.2024r.).

We wskazanym terminie w odniesieniu do ztozonych w przedmiotowej sprawie materiatéw nie
wptynety Zzadne uwagi i wnioski.

Pismem nr WOO-1.4221.225.2024.BR.1 z dnia 21.08.2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu zwrécit si¢ o informacje na temat faktycznego zagospodarowania

terenu przedsiewzigcia oraz poinformowat, ze z uwagi na analize raportu oraz postepowanie
wyjasniajgce sprawa zostanie zatatwiona w terminie pézniejszym tj. do 20 wrzeénia 2024r.

Pismem z dnia 04.09.2024r. Wéjt Gminy tubowo przekazat Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Poznaniu informacje na temat faktycznego zagospodarowania terenu
w otoczeniu przedsigwziecia sg zgodne ze stanem faktycznym.

Pismem nr WOO-1.4221.225.2024.BR.2 z dnia 20.09.2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Poznaniu poinformowat, ze z uwagi na analize¢ raportu oraz postepowanie
wyjasniajgce sprawa zostanie zatatwiona w terminie pézniejszym tj. do 21 pazdziernika 2024r.

Pismem nr WOO-1.4221.225.2024.BR.3 z dnia 21.10.2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu poinformowat, Ze raport o oddziatywaniu na $rodowisko zatgczony do
whniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga uzupetnien.

Wojt Gminy tubowo wezwat Inwestora dnia 05.11.2024r. do przedtozenia uzupetnier do
raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko. Inwestor przedtozyt wyjasnienia dnia
25.11.2024r. Wojt Gminy tubowo dnia 11.12.2024r. przekazat Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Poznaniu uzupetnienia do raportu.

Pismem nr WOO-1.4221.225.2024.BR.4 z dnia 10.02.2025r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu poinformowat, Ze raport o oddziatywaniu na $rodowisko zatgczony do
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nadal wymaga uzupetnien.
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Wéjt Gminy tubowo wezwat Inwestora dnia 12.02.2025r. do przedtozenia uzupetnien do
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Inwestor przedtozyt wyjasnienia dnia
24.02.2025r. Woéjt Gminy tubowo dnia 04.03.2025r. przekazat Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Poznaniu uzupetnienia do raportu.

Dnia 17.03.2024r. wplyneto postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu znak WOO-1.4221.225.2024.BR.5, w ktorym tamtejszy Organ na podstawie art. 77
ust. 1 pkt 1, ust. 3, ust. 4 oraz ust 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku, w oparciu o przekazany raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, oraz
zebrane uzupetnienia uzgodnit, przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
realizacje przedsiewziecia okreslajgc warunki realizacji przedsiewziecia.

Przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie do 10 budynkéw mieszkalnych na dziatce nr 25
obreb Imielenko, gmina tubowo. Powierzchnia dziatki objetej wnioskiem wynosi ok. 1 ha. W
ramach przedsiewziecia zostanie ona podzielona na 10 dziatek budowlanych, ktérych
powierzchnia wynosié¢ bedzie ok. 700-900 m2. Wytyczona zostanie réwniez droga dojazdowa.
Planowane budynki beda catoroczne, jednorodzinne, murowane lub z gotowych elementéw
np. bali drewnianych. Domy beda budowane indywidualnie przez przysztych witascicieli,
zgodnie z indywidualnymi projektami budowlanymi. Zatozono, ze kazdy z doméw bedzie
posiadt garaz jedno lub dwustanowiskowy lub wiate garazowa. Planowane budynki beda
budynkami parterowymi lub z poddaszami uzytkowymi — ich wysokoéé maksymalna bedzie
wynosita 10 m. Powierzchnia zabudowy do 200 m2 kazdy. Planowana jest budowa zbiornikéw
bezodptywowych na $cieki. Ogrzewanie budynkéw ma byé realizowane poprzez uzytkowanie
kottéw na pellet, pomp ciepta lub kolektoréw stonecznych. Woda bedzie pobierana z sieci
wodociggowe;.

W raporcie, w zakresie ochrony powietrza, przedstawiono oddziatywanie przedmiotowego
przedsigwzigcia na stan zanieczyszczenia powietrza. Na etapie prac budowlanych emisja
substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw, w zwigzku z prowadzeniem
rob6t ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem emisji substancji do
powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzer pracujgcych na
budowie. Emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakornczeniu
prac budowlanych. Budynki ogrzewane bedg z zastosowaniem kotta na pellet o mocy 15-25
kW kazdy, pomp ciepta lub kolektoréw stonecznych. Zrédtem emisji substancji do powietrza
bedzie takze spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkancow planowanych do budowy
domow poruszajgcych sie po terenie inwestycji. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i
jego skalg, nie przewiduje sie jego Znaczacego wptywu na stan jako$ci powietrza.

Jak wynika z pisma Wéjta Gminy tubowo z 4 wrzesnia 2024 r., znak: 6220.DS.01.2024
najblizszy teren podlegajgcy ochronie akustycznej to zabudowa jednorodzinna znajdujgca sie
ok. 126 m w kierunku potudniowym od planowanej inwestyciji.

Gtownym Zrédtem hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowanej inwestycji w porze
dziennej i nocnej, bedg przejazdy samochodéw osobowych wiascicieli dziatek i pojazdéw
ciezkich. W dokumentaciji zatozono, ze w ciggu 8 najbardziej niekorzystnych godzin pory
dziennej po terenie inwestycji nastapi maksymalnie 20 wjazdéw i wyjazdéw pojazdéw lekkich
i 2 wjazdy i wyjazdy pojazdéw ciezkich, a w ciagu 1 najbardziej niekorzystnej godziny pory
nocy 2 wjazdy i wyjazdy pojazdéw lekkich. W dokumentaciji nie uwzgledniono ruchu pojazdéw
ciezkich w porze nocy, gdyz bedg to pojazdy odbierajace odpady. W zwigzku z tym, ze domy
budowane bedg przez indywidualne osoby przyjeto najmniej korzystny wariant, ze w kazdym
budynku zamontowane bedg pompy ciepta (pracujace tylko w porze dziennej) i klimatyzatory
— pracujace catg dobe. Z przedstawionej analizy akustycznej wynika, ze poziomy hatasu w
punktach kontrolnych wyniosg ponizej 23 dB w porze dziennej i w porze nocnej, w zwigzku z
tym nie przewiduje sie ponadnormatywnej emisji hatasu do $rodowiska po realizacji
planowanej inwestycji.

Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsigwzigcia w zakresie emisji hatasu moze

wystapi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. Celem

ograniczenia wplywu przedsiewziecia na klimat akustyczny panujgcy na terenach
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sgsiadujgcych, w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do
pory dnia. Uwzgledniajagc powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz na etapie funkcjonowania
przedsigwzigcia nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Teren zainwestowania znajduje sie w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw — Gniezno. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny w rejonie planowanej inwestycji
to poziom czwartorzedowy $rednio izolowany od powierzchni terenu. Z raportu wynika, ze
najblizsze ujecie wod podziemnych zlokalizowane jest ok. 2,15 km na wschod od terenu
inwestycji. Z dokumentacji wynika, ze planowana inwestycja nie bedzie znajdowata sie w
strefie ochrony ujecia. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego nafozono na
wnioskodawce warunek aby w czasie realizacji inwestycji na przedmiotowym terenie nie byty
wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego.

W zwigzku z przedmiotowym przedsigwzigciem na etapie budowy beda wytwarzane odpady.
Czegs¢ odpadéw wymienionych w raporcie moze byé wytwarzana przez firmy $wiadczace
ustugi w my$| definicji okreslonej w art. 3, ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.). Wéwczas Swiadczgcy ustugi, jako
posiadacz odpadéw, bedzie obowigzany do postepowania z odpadami w sposéb zgodny z
zasadami gospodarowania odpadami. Pozostate znajdujgce sie na terenie budowy odpady
winny by¢ magazynowane selektywnie w wydzielonych miejscach, w sposéb zabezpieczajgcy
srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami. Ponadito, wytwarzane
odpady winny by¢ przekazywane w pierwszej kolejnosci do odzysku podmiotom posiadajgcym
wymagane prawem zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. W przypadku, kiedy
nie bedzie takiej mozliwosci, wytworzone odpady winny byé przekazywane do
unieszkodliwiania. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w stanie
naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsigwziecia powinny by¢ wykorzystywane w
pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda
gtdwnie odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady
te bedg selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach lub pojemnikach i odbierane
przez uprawniony podmiot. Przy zatozeniu, ze wnioskodawca bedzie realizowat planowane
przedsigwzigcie zgodnie z zapisami w raporcie inwestycja nie bedzie naruszaé przepiséw w
zakresie gospodarki odpadami.

Zaopatrzenie w wode zapewnione bedzie z sieci wodociggowej. Do czasu zaistnienia
mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej gospodarka $ciekowa rozwigzana
zostanie w oparciu o urzadzenia stuzgce do gromadzenia $ciekow — szczelne zbiorniki
bezodptywowe. Scieki ze zbiornikéw bezodptywowych bedg wywozone do oczyszczalni
sciekéw. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 r., poz. 399 z pézn. zm.), wtasciciele nieruchomosci
zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie nieruchomosci do istniejace;
sieci kanalizacyjnej lub w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci cieklych lub w przydomowg oczyszczalnie $ciekéw bytowych, spetniajace
wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przytgczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomo$é jest wyposazona w przydomowa
oczyszczalni¢ Sciekéw spetniajgcg wymagania okreSlone w przepisach odrebnych.
Poczatkowo zaktadano mozliwo$¢ wykonania przydomowych oczyszczalni $ciekéw, jednak
uzupetnieniem z 10 lutego 2025 r. Inwestor poinformowat o rezygnacji z tego zatozenia. W
zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania $ciekow
przemystowych. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na tereny biologicznie
czynne, w granicach terenu do ktérego wnioskodawca posiada tytut prawny, bez szkody dia
terenéw sagsiednich, co uwzgledniono w warunkach decyzji. Nie wyklucza sie réwniez
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw do ziemi w sposéb
zorganizowany poprzez system drenéw lub studnie chtonng lub zbierane do szczelnych
zbiornikéw i dalej wykorzystywane do podlewania terenéw zielonych.
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Uwzgledniajac realizacje przedsigwzigcia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami,
nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na polozenie geograficzne
przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturainej, w szczegolnosci w wyniku
wystapienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i
jego skalg, nie przewiduje sie jego Znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizaciji,
eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty
pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Na podstawie przedstawionych materiatéw stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie
zlokalizowane bedzie na terenie Lednickiego Parku Krajobrazowego, w odniesieniu do ktérego
obowigzuje uchwata Nr XXVI/457/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 24
wrzesnia 2012 r. w sprawie utworzenia Lednickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Wielk. poz. 4361 z p6zn. zm.), dalej uchwata Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Uchwata ta w § 4 ust. 1 pkt 1 wprowadza zakaz i'éalizacji na terenie Lednickiego Parku
Krajobrazowego przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Jednoczesnie zgodnie z § 4 ust. 2 uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa
Wielkopolskiego wyzej wymieniony zakaz nie dotyczy ustaleri miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz decyzji o warunkach zabudowy obowigzujgcych
w dniu wej$cia w zycie uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego Zgodnie z pismem
Woéjta Gminy tubowo z 31 stycznia 2024 r., znak: 6220.DS.01.2024, w dniu wejécia w zycie
uchwaty Sejmiku Wojewoédztwa Wielkopolskiego dla terenu przedsiewzigcia nie obowigzywat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz do tej daty nie zostata wydana
decyzja o warunkach zabudowy, zatem w przedmiotowej sprawie odstepstwo to nie ma
zastosowania.

Ponadto uchwata Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego wprowadza na terenie Lednickiego
Parku Krajobrazowego nastepujgce zakazy:

1) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjagtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i
towieckiej (§ 4 ust. 1 pkt 2) — w ramach przedmiotowego przedsiewziecia nie bedg umysinie
zabijane dziko wystgpujgcych zwierzat, niszczone ich nory, legowiska, inne schronienia i
miejsca rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych (§ 4 ust. 1 pkt 3) — w ramach przedmiotowego przedsiewziecia nie bedg likwidowane
i niszczone zadrzewienia srédpolne, przydrozne i nadwodne:

3) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu (§ 4 ust. 1 pkt 4) - w
ramach przedmiotowego przedsiewzigcia nie bedg pozyskiwane do celéw gospodarczych
skaty oraz skamieniato$ci, a takze mineraty i bursztyn;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzen
wodnych (§ 4 ust. 1 pkt 5) — w ramach przedmiotowego przedsiewziecia nie beda wykonywane
prace ziemne trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, les$nej, wodnej lub rybackiej (§ 4 ust. 1 pkt 6) — w ramach
przedmiotowego przedsiewzigcia bedg dokonywane zmiany stosunkéw wodnych stuzgce

racjonalnej gospodarce lesnej;
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6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej (§ 4 ust. 1 pkt 7) — w ramach przedmiotowego
przedsigwzigcia nie bedg budowane nowe obiekty budowlane w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych;

7) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-bfotnych (§ 4 ust. 1 pkt 8) — w ramach przedmiotowego przedsiewziecia nie
beda likwidowane, zasypywane i przeksztatcane zbiorniki wodne, starorzecza oraz obszary
wodno-btotne;

8) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych (§ 4 ust. 1 pkt 9) — w ramach
przedmiotowego przedsigwziecia organizowane rajdy motorowe i samochodowe;

9) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych
(§ 4 ust. 1 pkt 10) — w ramach przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedg uzywane todzie
motorowe i inny sprzegt motorowy na otwartych zbiornikach wodnych.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie
bedzie sprzeczna z zakazami obowigzujgcymi na terenie Lednickiego Parku Krajobrazowego.
Oceniajgc oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia na przyrode i krajobraz parku
krajobrazowego Lednickiego Parku Krajobrazowego wzieto pod uwage szczegodlne cele
ochrony na terenie parku okreslone w § 3 uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego:

1) zachowanie w stanie zblizonym do obecnego, krajobrazu kulturowego okolic jeziora
Lednica, w szczeg6Inosci krajobrazu duzego akwenu wodnego z urozmaicong linig brzegowa
| wyspami oraz krajobrazu le$no-polnego ze zréznicowang rzezba terenu pétnocnej czesci
Parku — przedsigwzigcie jest zlokalizowane w odlegtosci 1,48 km od Jeziora Lednica, przy
potudniowej granicy Lednickiego Parku Krajobrazowego; biorgc powyzsze pod uwage, a takze
jego skalg, zdaniem Regionalnego Dyrektora jego realizacja nie stoi w sprzecznosci z
powyzszym celem;

2) zachowanie cennych ekosystemoéw z rzadkimi gatunkami roslin i zwierzat, w szczegdblnosci
ekosystemu jeziora Lednica jako dobrze zachowanego eutroficznego zbiornika wodnego oraz
dobrze zachowanych ekosystemow laséw tegowych, olséw i gradéw — przedsiewziecie jest
zlokalizowane w odlegto$ci 1,48 km od Jeziora Lednica, przy potudniowej granicy Lednickiego
Parku Krajobrazowego, z dala od laséw, na jego terenie nie wystepuja rzadkie gatunki roslin i
zwierzat; bioragc powyzsze pod uwage, a takze jego skale, zdaniem Regionalnego Dyrektora
jego realizacja nie stoi w sprzecznosci z powyzszym celem;

3) zachowanie elementéw dziedzictwa kulturowego i historycznego wraz z ich otoczeniem, w
tym w szczegdlnosci pozostato$ci zespotu osadniczego z czaséw pierwszych Piastow —
przedsigwzigcie jest zlokalizowane w odlegtosci 1,9 km od pozostatosci zespotu osadniczego
z czasow pierwszych Piastéw; biorac powyzsze pod uwage, a takze jego skale, zdaniem
Regionalnego Dyrektora jego realizacja nie stoi w sprzecznoéci z powyzszym celem.

Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Grady w
Czerniejewie oddalony o 5,76 km.

Przedsigwzigcie znajdowac sig bedzie takze na terenie obszaru waznego dla ptakow Lednicki
Park Krajobrazowo wyznaczonym w opracowaniu Przemystawa Wylegaly, Stanistawa
Kuzniaka, Pawta T. Dolaty Obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz migracji
na terenie wojewodztwa wielkopolskiego (opracowanie na zlecenie Wielkopolskiego Biura
Planowania Przestrzennego. Poznan, 2008, mscr.) jako wazne w regionie miejsce dla ptakéw
w czasie migracji i zimowania. Ponadto jest to istotne legowisko btotniaka stawowego Circus
aeruginosus, zerowiska gesi zbozowych Anser fabalis i biatoczelnych Anser albifrons
nocujgcych na Jeziorze Lednickim i na Stawach Kiszkowskich. Na terenie przedsiewziecia nie
wystepujq rzadkie gatunki ptakéw, ponadto ze wzgledu na jego niewielkg powierzchnie i dosé
znaczne oddalenie od Jeziora Lednica wyklucza sie mozliwos¢ negatywnego oddziatywania
na gatunki ptakow, ze wzgledu na ktére wyznaczono obszar wazny dla ptakéw Lednicki Park

Krajobrazowy.
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Przedsiewziecie potozone bedzie réwniez poza korytarzami ekologicznymi, zaréwno
nalezacymi do sieci korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakéw les$nych oraz spéjnosci
siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalnej, jak i 0 znaczeniu lokalnym.

W odniesieniu do oddziatywania przedsigwziecia na krajobraz nalezy stwierdzi¢, ze bedzie
ono zlokalizowane poza krajobrazami priorytetowymi wyznaczonymi w Audycie
krajobrazowym wojewédztwa wielkopolskiego. Jego niewielka skala wyklucza mozliwosé
negatywnego oddziatywania na krajobraz.

Przedsigwzigcie bedzie realizowane w obrebie gruntéw ornych uzytkowanych; jego realizacja
nie wymaga usuniecia drzew lub krzewdw.

W celu ochrony zwierzat na etapie prowadzenia prac ziemnych sformutowano warunek
regularnych kontroli wykopéw i uwalniania uwigzionych w nich zwierzat.

Majac na uwadze lokalizacje przedsigwziecia na uzytkowanych rolniczo gruntach ornych, brak
konieczno$ci usuwania drzew lub krzewéw, a ponadto jego skalg i charakter, nie przewiduje
sie znaczgco negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na etapie realizacji, eksploatacji i
likwidacji na $rodowisko przyrodnicze, w tym na krajobraz i bioréznorodnosé rozumiang jako
liczebno$¢ i kondycje populacii wystepujacych gatunkéw, w szczegélnosci gatunkéw
chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich siedlisk, w tym utraty, fragmentaciji lub izolacji
siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez nie petnionych, a takze wptywu na ekosystemy — ich
kondycje, stabilno$¢, odporno$é na zaburzenia, fragmentacje i petnione funkcje w $rodowisku.
Inwestycja nie powinna takze spowodowaé nadmiernej eksploatacji lub niewtasciwego
wykorzystania zasobow przyrodniczych, czy przyczynié si¢ do rozprzestrzeniania sie
gatunkéw obcych. Ze wzgledu na lokalizacje planowane;j inwestycji poza obszarami
chronionymi nie nastgpi réwniez negatywne oddziatywanie inwestycji na gatunki, siedliska
gatunkéw lub siedliska przyrodnicze bedace przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000
oraz cele ochrony obszaréw Natura 2000, integralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub ich
powigzanie z innymi obszarami, a takze na inne obszary chronione. Nie przewiduje sie rowniez
negatywnego oddziatywania skumulowanego planowanej inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze, w tym na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000.

W raporcie przedstawiono opis wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz opis
racjonalnego wariantu alternatywnego. Wskazano réwniez, ze wariant proponowany przez
wnioskodawce jest jednocze$nie wariantem najkorzystniejszym dla s$rodowiska. W
dokumentacji oceniono oddziatywanie na $rodowisko analizowanych wariantéw oraz
dokonano ich poréwnania. Wariant proponowany przez wnioskodawce jest mozliwy do
realizacji i dla niego zostaty okre$lone warunki realizac;ji.

Ocena oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko, przedstawiona w
raporcie, dokonana zostata w oparciu o szczegbtowe informacje i konkretne zatozenia przyjete
do analiz, w tym potozenie planowanych obiektéw na terenie inwestycyjnym. Dla okres$lonej w
raporcie lokalizacji przedmiotowych obiektéw wykazano dochowanie norm jakosci $rodowiska
okreslonych w obowigzujgcych przepisach. Majac powyzsze na uwadze, przy zachowaniu
wszelkich ustaleri zawartych w raporcie oraz spetnieniu warunkéw realizacji przedsiewziecia,
przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowata przekroczenia standardéw jako$ci ochrony

Srodowiska.

Ze wzgledu na szczegGtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
stosowanych srodkéw majgcych na celu minimalizacj¢ negatywnego oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko, nie stwierdzono koniecznosci ponownego przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 00§.

Ponadto, ze wzgledu na lokalizacje w duzej odlegtosci od granic panstwa oraz zakres
oddziatywania inwestycji nie stwierdzono réwniez koniecznosci przeprowadzenia
postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, spetniajagc wymég art. 10 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022r.,
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poz.2000 ze zm.), Wojt gminy tubowo zawiadomit strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ i wypowiedzenia co do zebranych dowodéw i materiatéw w przedmiotowej
sprawie w terminie 14 dni od daty jego doreczenia.

Przed wydaniem decyzji, w odniesieniu do cato$ci zgromadzonych w toku prowadzonego
postgpowania materiatéw, zadna ze stron nie wniosta uwag i nie zgtosita wnioskéw.

Biorgc pod uwage przeprowadzong w toku postepowania ocene oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia na $rodowisko — zatem analize i ocene wptywu inwestycji na Srodowisko, w
tym na zdrowie ludzi, mozliwo$ci oraz sposobéw zapobiegania i ograniczania negatywnego
oddziatywania na $rodowisko, dokonang w szczegélnosci na podstawie przedtozonej
informacji zawartej we wniosku, w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko i
uzupetnieniach, jak rowniez poprzez uzyskanie pozytywnego uzgodnienia warunkéw realizacji
przedsigwziecia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz pozytywniej
opinii Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gnieznie, i Panstwowego
gospodarstwa wodnego wody Polskie w Poznaniu Wéjt Gminy tubowo stwierdzit, ze po
zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych
dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsiewziecie bedzie zgodne
Z wymaganiami przepiséw o ochronie srodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie.

POUCZENIE

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dofgcza sie do wniosku o wydanie decyz;ji,
o ktérej mowa w art. 72 ust.1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy
Z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.). Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

2. Zitozenie wniosku o ktérym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona,
ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu
o ktéorym mowa w pkt 1 od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1
ww. ustawy, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia na
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podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajgcych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww.
ustawy.

4. Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie
14 dni od daty doreczenia.

5. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Wéjt .,
/'% “N
{ S

mgr inZ. Andrzej tozowski

Zalacznik: (stanowigcy integralng czesé decyzii):

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia.

Otrzymuija:
1. Inwestor: Izabela Gérka-Sadej i Tomasz Sadej Lednogéra 2, 62-261 Lednogéra

2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu —u |, Dabrowskiego 79, 60-529 Poznan
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gnieznie - ul. Wawrzyrica 18, 62-200 Gniezno
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — ul. Szewska 1, 61-760 Poznarn
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Zatacznik nr 1
do decyzji Wéjta Gminy tubowo

nr 6220.D0S.01.2024 z dnia
22.04.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Budowa dziesigciu doméw jednorodzinnych w m. Imielenko, gmina Lubowo, powiat
gnieznienski. Kazdy z doméw posiada¢ bedzie szczelny zbiornik bezodptywowy, o pojemnosci
ok. 10 m3. Zbiorniki nie bedg ze soba polaczone.

W ramach projektowanej inwestycji przewiduje sie:

- budowe 10 doméw jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 180 m? kazdy (przy
zatozeniu, ze domy beda usytuowane po jednym na kazdej dziatce, w sytuacji gdyby np. dwie
dzialki byly sprzedane jako calo$¢ wtedy maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie 200
m?);

- powierzchnie utwardzone ok. 120 m2, jezeli powierzchnia domu bedzie mniejsza niz 180 m2
teren utwardzony bedzie wigkszy jednak suma zabudowy i terenéw utwardzonych nie
przekroczy 300 m2 dla kazdej z dziatek; pozostata powierzchnia zostanie zagospodarowana
jako tereny zielone — powierzchnia biologicznie czynna;

- posadowienie 10 zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci okoto 10m? kazdy.

Domy bedg budynkami, calorocznymi, jednorodzinnymi, murowanymi lub z gotowych
elementéw (np. bali drewnianych). Zbiorniki na $cieki bytowe nie bedg ze soba polaczone i
beda posadowione oddzielnie dla kazdego z budynkow.

Domy bgdg budowane indywidualnie przez przysztych wiascicieli, zgodnie z indywidualnymi
projektami budowlanymi. Nie planuje si¢ zorganizowanego odwodnienia terenu i
zagospodarowania wod opadowych z dziatek. Wody opadowe z dachéw odprowadzane beda
powierzchniowo w graniach kazdej z dziatek lub zbierane do szczelnych zbiorikéw i dalej
wykorzystywane do podlewania terenéw zielonych. Domy ogrzewane beda za pomoca
odnawialnych Zrédel energii typu: kotly na pellet, pompa ciepla, kolektory stoneczne.

Wijazdy oraz miejsca parkingowe zostang okreslone dopiero przez nowych nabywcéw dziatek
— zaklada si¢, ze kazdy z doméw bedzie posiadt garaz jedno lub dwustanowiskowy lub wiate
garazowa.

Planowane budynki beda budynkami parterowymi lub z poddaszami uzytkowymi — ich
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wysokos¢ maksymalna bedzie wynosita 10 m.

Wszystkie obiekty i urzadzenia powinny by¢ poddawane okresowej kontroli. Wymég ten
okre$laja przepisy Ustawy Prawo budowlane, gdzie na wilascicielu lub zarzadcy obiektu
budowlanego cigzy obowiazek uzytkowania g0 zgodnie z przeznaczeniem i wymogami
ochrony $rodowiska oraz utrzymania go w nalezytym stanie technicznym w takim zakresie by
nie wystgpito zagrozenie zycia lub zdrowia uzytkownikow oraz bezpieczenstwo mienia.
Wszystkie prace wykonywane na etapie budowy doméw beda wykonywane pod nadzorem i po
uzgodnieniu z kierownikiem budowy. Kazdy z doméw bedzie budowany indywidualnie, przez
nowego wiasciciela, w zwigzku z czym nie bedzie jednego zorganizowanego placu budowy. Na
wiascicielu terenu oraz wykonawcy prac budowlanych spoczywa obowigzek wykonania ich
tak, aby nie zagrazaly srodowisku gruntowo-wodnemu. Eksploatacja budynkéw bedzie zgodna

z przeznaczeniem. Dbato$¢ o dobry stan techniczny budynkéw lezy w interesie uzytkownikow.
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